ernatowicz

OPERAT SZACUNKOWY

Opini¢ sporzadzono na zlecenie Syndyka Masy Upadtosci
Roberta Glowackiego
na potrzeby postepowania upadfo§ciowego Dluznika Arkadiusza Dechnika

W opinii okreslono warto$¢ rynkowa udziatu 1/28 w prawie wlasno$ci nieruchomosci
gruntowej oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 140/1 o powierzchni 9500m2 (objeta
ksiega wieczysta LE1Z/00006413/7) zabudowana trzema budynkami mieszkalnymi i
kilkoma budynkami gospodatrczymi, polozona w obrebie Kozbéw (pod adresem Kozéw 30,
31, 32), gmina Zlotoryja, powiat ztotoryjski, wojewoddztwo dolnoslaskie, wedtug stanu i
cen obowiazujacych w dacie sporzadzenia opinii.
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PRZEDMIOT 1 ZAKRES WYCENY

W opinii okre§lono wartoéé rynkows udzialu 1/28 w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej oznaczonej
geodezyjnie jako dzialka nr dzialki nr 140/1 o powierzchni 9500m2, dla kt6tj Sad Rejonowy w Zlotoryi
prowadzi ksiege wieczysta KW nr LE1Z/00006413/7, zabudowana trzema budynkami mieszkalnymi i
kilkoma budynkami gospodarczymi, polozona w obrebie Kozéw (pod adresem Kozéw 30, 31, 32, gmina
Zlotoryja, powiat zlotoryjski, wojewddztwo dolno§laskie, wedlug stanu i cen obowiazujacych w dacie
sporzadzenia opinii.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie gruntu i jego czesci skladowych. Czesei wylaczone z zakresu wyceny to
budynki w stanie do rozbi6ski lub juz zawalone nr ewid 172, 173, 177, 178.

W oparciu o zapisy w ksiedze wieczystej 1 zapisy w ewidencji gruntéw i budynkéw ustalono, ze wyceniana
nieruchomo$¢ nie jest objeta umowami zobowigzaniowymi, ograniczonymi prawami rzeczowymi czy innymi
ograniczeniami prawnymi wplywajacymi na warto$é.

Dla okreslenia wartodci udzialu 1/28 nalezalo wyceni¢ calg nieruchomo$é, a dopiero udzial 1/28 w tak
okreslonej warto$ci stanowi warto$é rynkows udzialu. Wycenie podlega udzial w nieruchomosci nalezacy do
Dluznika. Udzialy wspdlwladcicieli sq laczne co oznacza, Zze formalnie nie dotycza konkretnych czedci
nieruchomodci. Na nieruchomosci nie byla zawietana umowa quoad usum tj umowny podzial nietuchomoéci
wspolnej co do sposobu korzystania. Jedynie stan spokojnego wladania wskazuje, ktora powierzchnig
budynkéw czy gruntu dysponujq poszczegblne osoby. Posiadane udzialy nie pokrywaja sie¢ dokladnie z
wielko$cia zajmowanych powierzchni budynkéw. Dluznik zajmuje od kilkudziesigeiu lat (z wylaczeniem
innych oséb) wraz z matka Elzbieta Dechnik (2/28 - toczy sig postgpowanie upadlosciowe u innego syndyka)
i siostrg Urszula Dechnik (udzial 1/28) budynek mieszkalny nr 31 w tym czeéci mieszkalne i gospodatcze.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Dzialka nr 140/1 o powierzchni 9500m2 oznaczona w ewidencji klasouzytkiem B1-RIIIa polozona w obtebie
0005 Kozbéw, gmina Zlotoryja, powiat zlotoryjski, wojewddztwo dolnolaskie znajduje sic we wschodniej
czedcl wsi przy gminnej drodze asfaltowej. We wsi dominuje zabudowa zagrodowa, ale buduje si¢ tez duzo
nowych doméw. Odleglosé do miasta Zlotoryja wynosi Skm, odlegloéé do drogi wojewddzkiej 1km, a do
autostrady i drogi ekspresowej s3 9km, odleglos§¢ do Legnicy wynosi.15km. Na dzialce znajduja sie trzy
budynki mieszkalne i kilka budynkéw gospodarczych. W opinii bieglej mozna wydzieli¢ geodezyjnie dzialki
pod budynkami. W srodkowej czesci dzialki znajduje si¢ gléwny zabytkowy budynek mieszkalny nr 30
wielorodzinny, w nim jest kilka mieszkan i zajmuja je rézne osoby. Obok stoi duza zabytkowa stodola. W
poludniowo wschodniej czesci dzialki znajduje sie ciag budynkdéw: budynek mieszkalny nr 32 (nieuzytkowany
od kilkudziesigciu lat w posiadaniu Padstwa Matusz), dalej dlugi budynek gospodarczy nr 174 (na polowie ma
zawalony dach), a na koficu budynek mieszkalny nr 31 uzytkowany pizez rodzine Dechnik. Budynki
gospodarcze sa nieuzytkowane. Na centralnym podwbérzu sa dwa garaze nr 170 i 179. Pozostale cztery
budynki gospodarcze wykazane w ewidencji ar 172, 173, 177, 178 to obiekty o zerowej watrtosci. W
budynkach mieszkalnych nie sa wyodi¢chnione formalnie lokale. Wszystkie budynki sa przedwojenne
murowane w konstrukeji tradycyjnej. Ogélny stan techniczny na tle rynku dla budynkéw mieszkalnych
przyjeto jako $redni, a dla gospodarczych jako slaby.

Powierzchnie budynkéw przyjete do wyceny 2110m2 w tym:

1. mieszkalne nr 30: 720m, nr 31: 160m2, nr 32: 180m?2, razem 1060 m2, 2. gospodarcze 1050m2.

Celem wyceny jest okrelenie wartodci trynkowej udzialul
1/28 w prawiec wlasnosci nierachomosci dla pottzeb

CEL WYCENY postepowania  upadloéciowego prowadzonego przez
Syndyka Masy Upadlosciowej wzgledem Dluznika
Atkadiusza Dechnik.

WARTOSC RYNKOWA udziatu 1/28
udziatu 1/ 22 355 7t

w dziatce nr 140/1
DATA SPORZADZENIA OPERATU 18 maja 2024 .
AUTOR OPERATU = : rzeczoznawca majatkowy

mgr inz. Katarzyna Czernatowicz

PIECZEC I PODPIS
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

W opinii okreslono wartosé rynkowa udzialu 1/28 w prawie wlasnosci nieruchomosdci gruntowe;
oznaczonej geodezyjnie jako dzialka nr dzialki nr 140/1 o powietzchni 9500m2, dla kt6tj Sad
Rejonowy w Zlotoryi prowadzi ksiege wieczysta KW nr LE17/00006413/7, zabudowana trzema
budynkami mieszkalnymi i kilkoma budynkami gospodatczymi, polozona w obrebie Kozdéw (pod
adresem Kozow 30, 31, 32, gmina Ziotoryja, powiat zlotoryjski, wojewodztwo dolnoslaskie, wedlug
stanui cen obowigzujacych w dacie sporzadzenia opinti.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie gruntu i jego czedci skladowych. Czesci wylaczone z zakresu
wyceny to budynki w stanie do rozbidrki lub juz zawalone nr ewid 172, 173, 177, 178.

W opatciu o zapisy w ksiedze wieczystej i zapisy w ewidencji gruntéw i budynkéw ustalono, ze
wyceniana nieruchomos$é nie jest objeta umowami zobowiazaniowymi, ograniczonymi prawami
rzeczowymi czy innymi ograniczeniami prawnymi wplywajacymi na warto$¢.

Dla okreslenia wartosci udziatu 1/28 nalezalo wyceni¢ cala nieruchomo$é, a dopiero udzial 1/28 w
tak okreslonej wartosci stanowi warto$¢ rynkows udzialu. Wycenie podlega udzial w nieruchomosci
nalezacy do Dluznika. Udzialy wspolwlascicieli sa laczne co oznacza, ze formalnie nie dotycza
konkretnych czesci nieruchomosci. Na nieruchomodci nie byla zawierana umowa quoad usum tj
umowny podzial nieruchomosci wspélnej co do sposobu kotrzystania. Jedynie stan spokojnego
wiadania wskazuje, ktéra powierzchniqa budynkéw czy gruntu dysponuja poszczegdlne osoby.
Posiadane udzialy nie pokrywaja sic dokladnie z wielkoscia zajmowanych powierzchni budynkéw.
Dluznik zajmuje od kilkudziesieciu lat (z wylaczeniem innych osob) wraz z matka Elzbieta Dechnik
(2/28 - toczy sie postepowanie upadlosciowe u innego syndyka) i siostra Urszula Dechnik (udzial
1/28) budynek mieszkalny nr 31 w tym cze$ci mieszkalne i gospodatcze.

Do zniesienia wspolwlasnosci potrzebna jest zgoda wszystkich wspélwlascicieli, a w przypadku
powierzchni lub wartoéci niezgodnych z posiadanymi udziatami moga by¢ konieczne doplaty.
Zakladajac, ze budynki gospodatcze stanowia czescl wspdlne, a Paistwo Dechnik posiadajacy razem
udzial 14% zajmuja powierzchnie ok 150 m2 powierzchni mieszkalnej to zajmowana powierzchnia w
stosunku do calej powierzchni mieszkalnej 1060m2 daje stosunek bardzo zblizony do posiadanego
udzialu. Zatem zachodzi duze prawdopodobiedstwo, iz w przypadku ewentulanego zniesienia
wspolwlasnodci w przyszlodci Padstwo Dechnik nie beda zobligowani do wyréwnywania poprzez
doplaty, a przynajmniej nie w duzej wysokosci.

Zaznacza sig, ze latwiej zby¢ bedzie udzial wszystkich Pafistwa Dechnik 1/28+1/28+2/28
jednoczesnie niz osobno udzialy kazdego z nich.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udzialu 1/28 w prawie wlasnosci nieruchomoéci
dla potrzeb postepowania upadlosciowego prowadzonego przez Syndyka Masy Upadlosciowej
wzgledem Dluznika Arkadiusza Dechnik.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU

3.1 Podstawy formalne

Podstawe formalna wyceny stanowi zlecenie z dnia 19 lutego 2024 r. Syndyka Masy Upadlodci
Roberta Glowackiego Upper Case Kancelaria Prawna, ul. Towarowa 35, 61-896 Poznad, dla firmy
NIERUCHOMOSCI Katarzyna Czernatowicz, ul. Wisniowa 28a, 59-500 Ztotoryja NIP 694 159
2958.

Autor operatu: mgr inz. Katarzyna Czernatowicz, rzeczoznawca majatkowy, uprawnienia nadane przez Ministra
Budownictwa z dnia 4 pazdziernika 2007 roku nr 4609, Czlonek Legnickiego i Wroclawskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcdw Majatkowych, wpisana na listg rzeczoznawcédw Zwiazku Bankéw Polskich, uprawniona do Wyceny
Przedsiebiorstw na podstawie dyplomu Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroclawiu.

Data: 18.05.2024 . Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis K : OUM
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3.2 Podstawy materialno-prawne

Przepisy prawne regulujace tryb i asady wyceny:

* Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Tekst jedn. Dz. U. z 2023 «.
poz. 344 ze zm.)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 t. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 1. poz. 1832)

Przepisy prawne regulujace inne mwarnnkwania prawne i definicje pwiqzane  nstaleniem stanu niernchonosii:

* Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (Tekst jedn. Dz.U. z 2022 poz. 1520)

* Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 1. Kodeks cywilny (Tekst jedn. Dz. U. z 2023 poz. 1610 ze zm.)
* Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Tekst jedn. Dz. U. z 2023 .
poz. 1550 ze zm.)

* Ustawa z dnia 06 lipca 1982 1. o ksiegach wieczystych i hipotece (Tekst jedn. Dz. U. 2023 1. poz.
146

o Uztawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jedn. Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

* Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Tekst jedn. Dz. U. z 2023 Nr
1752

. Ust)a\va z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane (Tekst jedn. Dz. U. z 2023 t. poz. 682 ze zm.)

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 t. w sprawie watunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Tekst jedn. Dz. U. z 2022 ¢
poz. 1225 ze zm.)

3.3 Zrédta danych merytotycznych i pomochiczych

* Orzecznictwo sadowe

* Krajowe Standardy Wyceny — podstawowe (KSWP), specjalistyczne (IKSWS) uchwaly Rady
Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

* Wypis z rejestru gruntow i budynkéw (kopie w zalaczeniu).

* Ksigga wieczysta prowadzona przez w Sad Rejonowy w Ziotoryi (wydruk w zalaczeniu).

¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesttzennego Gminy Zlototyja.

* Wizja lokalna, inwentaryzacja, dokumentacja fotograficzna (w zalaczeniu).

* Welad do aktéw notarialnych uméw sprzedazy gruntdw zabudowanych dokonany w Starostwach
Powiatowych, wlasna baza danych.

* Biura posrednictwa i obrotu nieruchomosciami, Urzad Gminy.

* Prasa lokalna, portale internetowe, literatura fachowa.

* Materialy szkoleniowe kurséw specjalistycznych dla rzeczoznawcdw majatkowych.

4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU

4.1. Wycena zostala sporzadzona w dniu 18 maja 2024 r.
data eprawienia i podpisania operatu

4.2. Wartoéc przedmiotu wyceny okreslono na dzien 18 maja 2024 r.
poziom cen

4.3. Warto§¢ nieruchomosci zostala okreslona wedlug jej stanu na dzied 18 maja 2024 r.
stan nierschomosci

4.4 Wizja lokalna (ogledziny) zostala przeprowadzona w dniu 6 marca 2024 r.

W wizji lokalnej udzial wzieli: biegla rzeczoznawca majatkowy Katarzyna Czetnatowicz, Diuznik/
wspolwladciciel Arkadiusz Dechnik.

5. UWARUNKOWANIA PRAWNE

Zgodnie z art. 306 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe: Po ogloszeniu upadlodci
syndyk niezwlocznie przystepuje do spisu inwentarza i oszacowania masy upadlo$ci oraz
sporzadzenia planu likwidacyjnego.

Data: 18.05.2024 r.  Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis K : &v"w
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6. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z UGN przez stan nietuchomosci nalezy rozumie¢ stan zagospodarowania, stan prawny,

stan techniczno-uzytkowy, stopieft wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan

otoczenia nieruchomodci, w tym wielko$¢, charakter i stopiefi zurbanizowania miejscowosci, w ktorej

nieruchomos¢ jest polozona.

6.1 Stan prawny nieruchomoéci

6.1.1 Ksiega wieczysta

Wydruk znajduje si¢ w zalaczeniu do operatu.

Ksiega wieczysta nr
Zréddlor: https://ekw.ms.gov.pl/eukw/

Oznaczenie wydzialu prowadzacego ksiege: Wydzial Ksiag Wieczystych w Sadzie Rejonowym w

KW LE1Z /000 06413/7

Zlotoryi
polozenie: wojewddztwo dolnoslaskie, powiat zlotoryjski, gmina Zlotoryja,
DZIAL I miejscowosé Kozbw, obreb 0005
numer dzialki 140/1, sposéb kotzystania uzytki rolne zabudowane,
powierzchnia 0,9500ha
DZIAL I SP |brak wpiséw

DZIAL 11

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udzistu w pravie/ Lo 1
wislkodd udzistufrodzaj wapdinosci) P Lo

5 ]4 /28

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) (Nazwa,
REGON)

Lp. 2. |

GMINA ZEOTORYIA, 39055512500000

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer vdzistu w prawis/

vielkodd udziatufrodzaj wepdlnogci) Lp. 1.

1 ;4 /28 |

Osoba fizyezna (Imie pienvsze nazvisko, imie ojcs, imie matki)

FRANCISZEK MATUSZ, JAN, KATARZYNA

Lp. 3. |

Lista wskazar udzialéw w prawie (numer udziafu w prawie/

wielkodd udziatufrodzaj wapdinodci) Lp. 1.

3 |4 /28 ‘

Osoba fizyczna (Imie piervisze nazvisko, imie ojca, imie matki)

MARIA WIEZIK, WALENTY, JUSTYMA

o |

Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udzistu w pravie/ Lo 1
vielkosd udziatu/rodzaj wspdlnodci) p. 1.

4 |4 /28 l

Osoba fizyczna (Imic piervwsze nazyiske, imie ajca, imie matki)

JANINA KEOSOWSKA, FRANCISZEK, MARIA

ip. 5. |

Lista wskazan udzialdw w prawie (numer udzisfy w pravrie/

vielkofd udziatu/rodzsj wapdinodci) Lp. 1.

6 11 /28 |~--

Osoba fizyezna (Imie piervesze nazviske, imie ojca, imie matki)

WIKTORIA ZAGROBELNA, WALENTY, MARIAMMA

o |

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udzistu w pravie/

wielkodd udziatu/rodzaj wapdlnogci) Lp. 1.

8 |3 /28 I

Osoba fizyczna (Imig piervesze imie drugie nazvisko, imie¢ ojca, imie
matki, PESEL)

MAELGORZATA IRENA ZAGROBELNA, FRANCISZEK, KRYSTYNA,
54102013307

o |

Lista wskazar udzialéw w prawie (numer udziaty w pravic/
vielkodd udziztufrodza) wapdinodei)

Lp. 1.

9 |2 /28 I

Osoba fizyczna (Intie pierwsze imig drugie nazwisko, imie ojca, imig
matki, PESEL)

ELZBIETA KATARZYNA DECHNIK, MIECZYSEAW, MARIA,
52072000462

oo |

Lista wskazan udzialdw w prawie (numer vdzists w prawie/ b 1
wielkoid udziatu/rodzaj wapdlnodci) P 1.

10 ‘1 /28

Osoba fizyczna (Invie piervisze imig drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

URSZULA EWA DECHNIK, FRANCISZEK, ELZBIETA, 77093005584

tp. 9. i

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udzistu w pravie/

vielkodd udzistufrodzal wapdinodci) tp. 1.

11 |1 /28 |

Osoba fizyezna (Imie pienwsze imig drugie nazwiske, imig ojca, imie
matki, PESEL)

ARKADIUSZ FRANCISZEK DECHNIK, FRANCISZEK, ELZBIETA,
79010705636

wyceng objety udzial nr 11

Data: 18.05.2024 r.

Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz

podpis
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CIEZAR REALEY W ILOSCI 415,35 KWINTALL ZyTA OD: JAMA MATUSZA
PO 83,07 KWINTALI ZYTA Z TYTUEY NIEZAPLACONET CENY MABYCIA ZA
NIERUCHOMOSC MR 1 DZIAL 1. O PODLEGAJACY SPLACIE W 20
ROWHNYCH RATACH ROCENYCH, POCZYHAIAC OD 1963 ROKU.
PANSTWOWY FUNDUSZ ZIEMI

Matusz

na udziale
Franciszka

DZIAL II1
(obcigzenia) .
OSTRZEZENIE 9 8
W STOSUMKL DO WSPOEWEASCICIELA TE] NIERUCHOMOSCI L. '—S—‘j ‘5 a2
ARKADIUSZA FRANCISZES DECHNIKA ZOSTALA QGEOSZOMA UPADEOSC -B] g ._8
CQBEEIMUWIACA LIKWIDACIE MAJATKU, JAKO OS0BY FIZYCZNE] B ﬁ O
NIEPROWADZACE] DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] é 4‘3 0o
UDZIAL ARKADIUSZA FRANCISZIA DECHNIKA
DZIAL 1V (hipoteka)
ip. 1. . . 7 i
Humer hipoteki {roszczenia) 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 8070,90 (OSIEM TYSIECY SIEDEMDZIESIAT 90/100) Zt
Udziat {(numer udzialu w prawie) Lp. 1. 10

NALEZNOSC OBIETA NAKAZEM ZAPLATY W ELEKTRONICZNYM
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM OPATRZONYM KLAUZULA
WYKONALMOSCI, NAKAZ ZAPLATY WYDANY W ELEKTRONICZNYM
Lp, 1. 1 POSTEPOWANIU UPOMINANCZYM WYDANY PRZEZ SAD
REJOMOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE SYGHM. AKT VI NC-E

Wierzytelnosé i stosunek prawny {numer wierzytelnosci /
wierzytelnosd, stosunek pravny)

1235191/11 Z DNIA 21.11.2011 R. OPATRZOMNY KLAUZULA
WYKONALNOSCT

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebsdaca
osoba prawna (nazws, siedziba) Lp, 1. EOS INVESTMENT POLAND GMBH, HAMBURG

na udziale Urszuli Dechnik

Brak wzmianek o zlozonych wnioskach. Hipoteka nie wplywa na warto$é.

6.1.2 Ewidencja gruntoéw i budynkow

Wypis z rejestru gruntow:

\VOjC\VédZt\VO dolnoslaskie, Wojewddziwo: dolnosligskie

powiat ztotoryjski, Powiat: ZLOTORY.SKI
Jednostka ewidencyjna: ZtOTORYJA - GMINA

Obreb ewidencyjny: 022606_2.0005, KOZOW
Mieiscowosé: KOZOW (IdTERYT: 0368556)

jednostka ewidencyjna gmina Zlotoryja,
obreb ewidencyjny 0005 Kozow

Nr jednostki rejestrowej G63

Wiasciciel

UDZIAL: 2/7 GMINA ZLOTORYJA REGON: 390647682 Siedziba: 59-500 ZLOTORYJA AL. MILA 4
UDZIAL: 1/28 DECHNIK ELZBIETA KATARZYNA rodzice: MIECZYSEAW, MARIA Zam. KOZOW
31

UDZIAL: 1/28 DECHNIK ELZBIETA KATARZYNA rodzice: MIECZYSEAW, MARIA Zam. KOZOW
31

UDZIAL: 1/28 DECHNIK ARKADIUSZ FRANCISZEK rodzice: FRANCISZEK, ELZBIETA Zam.
KOZOW 31

UDZIAL: 1/28 DECHNIK URSZULA EWA rodzice: FRANCISZEK, ELZBIETA Zam. ZLOTORY]JA
UL. GRUNWALDZKA 5 nr lok.6

UDZIAL: 1/7 WIBZIK MARIA rodzice: WALENTY, JUSTYNA Zam. KOZOW 30

UDZIAL: 1/7 MATUSZ FRANCISZEK rodzice: JAN, KATARZYNA Zam. KOZOW 30

UDZIAL: 1/7 KEOSOWSKA JANINA rodzice: FRANCISZEK, MARIA

UDZIAL: 3/28 ZAGROBELNA MALGORZATA IRENA rodzice: FRANCISZEK, KRYSTYNA
UDZIAL: 1/28 ZAGROBELNA WIKTORIA rodzice: WALENTY, MARIANNA

Czes¢ z oséb wykazanych powyzej zmatla w tym: Franciszek Matusz, Wiktoria Zagrobelna, co wynika z
informacji przekazanych przez Dluznika na wizji lokalnej (informacja nie zostala weryfikowana przez biegla -
nie ma znaczenia dla sprawy).

HNERucHonioSet

Crocactomice

Data: 18.05.2024 r.  Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis /«/ ‘ 0{/‘%



OPERAT SZACUNKOWY  Lokalizaca: gmina Zlotoryja dzialka nr 140/ 1, Kozéw 30, 31, 32

Eeraronten

alimlmban ol

Rodzaj wzytkow,
KW Adres nr dziatki klasa, powierzchnia | Powierzchnia dziatki (ha)
(ha)
KW K L4 . .
LE1Z/000 | ~2%0% 140/1 BI"RZIfbigg;‘ijiye)“’l“e 0,9500
06413/7

Dodatkowy wpis: wlasciciel zabudowan Matusz Matia c. Aleksandra i J6zefy ud. 1/7
(uwaga wlasna - nieuregulowany stan prawny)

Budynki
o Powierz-
Nt ewid. , Tosé | hnia .
budynku Rodzaj budynku kond}'r‘g- zabu. Uwagi
nacji
dowy
167 budynek mieszkalny 2 105 m2 | adres nr 32 (nieuzytkowany)
169 budynek mieszkalny 2 425 m2 | adres nr 30 (wielorodzinny)
168 budynek mieszkalny 5 127 o adres nr 31 (uz.tykowany
przez Dluznika)
budynki produkcyjne, uslugowe i )
175 gospodarcze dla rolnictwa 1 488 m2 gospodarczy
budynki produkeyjne, uslugowe i )
174 gospodarcze dla rolnictwa 2 512 m2 gospodarczy
170 pozostale budynki niemieszkalne 1 62 m2 garaz
179 budynki transportu i lacznosci 1 39 m2 garaz
172 pozostale budynki niemieszkalne 1 56 m2 ruina
173 pozostale budynki niemieszkalne 1 12 m2 ruina
177 pozostale budynki niemieszkalne 1 25 m?2 ruina
178 pozostale budynki niemieszkalne 1 23 m2 ruina

6.1.3 Analiza stanu prawnego
Na potrzeby niniejszego opracowania pozyskano ze Starostwa Powiatowego w Zlotoryi z Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej: wypis z rejestru gruntdw i budynkdw.

W opatciu o zapisy w ksigdze wieczystej i zapisy w ewidencji gruntéw i budynkéw ustalono, ze

wyceniana nieruchomo$é nie jest objeta umowami zobowiqzaniowymi, ograniczonymi prawami

tzeczowymi czy innymi ograniczeniami prawnymi wplywajacymi na warto$é, a w szczegdlnosci na

warto$¢ wycenianego udzialu,

Stan w ksiedze wieczystej, stan w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz stan faktyczny nie 162niq sie, z

tym ze niektére budynki ujawnione w ewidencji nalezy wykreslié, gdyz juz nie istnieja.

Data: 18.05.2024 r.

Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis K : OU'W



OPERAT SZACUNKOWY  Lokalizaga: gmina Ztotoryja dsjatka nr 140/ 1, Kogéw 30, 31, 32

Na tej samej nieruchomoséci prowadzone jest jednoczeénie drugie postgpowanie
upadtosciowe w stosunku to udziatu 2/28 Pani Elzbiety Dechnik.

Udzialy w dzialce nr 140/1 nie sa zwiazane z wyodtebnionymi cze$ciami nieruchomosci np z
wyodrtebnionymi lokalami. Na nieruchomosci nie byla tez zawierana umowa quoad usum tj umowny
podzial nieruchomosci wspélnej co do sposobu korzystania. Obecnie wg stanu spokojnego wladania
wspolwlasciciele sq zgodni co do zajmowanych czesci.

6.2 Opis lokalizacji ogdlnej

Gmina Zlotoryja lezy w powiecie zlotoryjskim, w wojewédztwie dolnoslaskim. Okoliczne Gminy to: Pielgrzymka,
Zagrodno, Chojnéw, Milkowice, Krotoszyce, Mecinka, Swierzawa oraz Miasto Zlotoryja. Catkowita powierzchnia
Gminy wynosi 14 495 hektaréw i sklada si¢ na nig 22 miejscowoséci. Gmina polozona jest 20 km na poludniowy
zach6d od miasta Legnica. Od stolicy wojewddztwa — miasta Wroclaw, Ginina oddalona jest o ok. 90 km.

Do kluczowych szlakéw komunikacyjnych przebiegajacych przez teren Gminy Zlototyja wymieni¢ nalezy
autosttade A4 laczaca Wroclaw z Jedtzychowicami. Ponadto przez teten Gminy przebiegaja linie kolejowe nr: 284,
312, 316 1 342. Obecnie ruch pociagdw osobowych pozostaje zawieszony. Obslugiwane sa jedynie punkty
spedycyjne dla transportu towaréw. Na tetenie Gminy Zlototyja nie jest otganizowany transpotrt zbiorowy.
Mieszkadcy skorzystaé moga jednak z ustug oferowanych przez przewoznikéw prywatnych.

Liczba ludnosci w Gminie w latach 2010-2020 zmniejszyla si¢ o 2% i w 2020 roku wynosila 6 994 oséb, co
stanowilo 16% mieszkaficé6w powiatu. Liczba ludnosci w wieku przedprodukeyjnym corocznie stopniowo maleje.
Na terenie Gminy Zlotoryja funkcjonuja trzy punkty przedszkolne oraz trzy oddzialy przedszkolne, ktére
zlokalizowane sa przy szkolach podstawowych. Lacznie, w roku szkolnym 2020/2021, punkty oraz oddzialy
przedszkolne na terenie Gminy Zlotoryja, obslugiwaly 170 dzieci. W Gminie nie funkcjonuja zlobki gminne.
Edukacje na poziomie podstawowym zapewniaja szkoly: Szkola Podstawowa im. Stanislawa Staszica w Wilkowie-
Osiedlu, Szkola Podstawowa w Gieraltowcu otaz Szkola Podstawowa w Rokitnicy. W roku szkolnym 2020/2021 w
szkolach podstawowych dzialajacych na tetenie Gminy Zlototyja uczylo sie lacznie 502 dzieci. Kazda ze szkél
posiada ponadto sale gimnastyczna — wyjatek stanowi Szkola Podstawowa w Rokitnicy, ktéra korzysta z sali
zastepczej.

Kultura i sport Dzialalnosé kulturalna Gminy skupia si¢ gtéwnie wokél dzialalnosci Centrum Kultury i Biblioteki
Gminy Zlotoryja, z siedziba w budynku §wietlicy wiejskiej w Jetzmanicach — Zdroju 68 A. W Gminie Zlotoryja
funkcjonuje az 20 Swietlic wiejskich. Corocznie, sukcesywnie poptawiany jest stan techniczny i standard
pomieszczen $wietlicowych oraz uzupelniane jest ich wyposazenie.

Za organizacje opieki zdrowotnej odpowiedzialny jest Gminny Zesp6l Zakladéw Opieki Podstawowej w Zlotoryi
z siedzibg w Gieraltowcu. Mieszkaticy Gminy Zlototyja wymagajacy pomocy medycznej, skorzystaé moga z jednej
z trzech funkcjonujacych na terenie Gminy jednostek, $§wiadczacych podstawows opieke zdrowotng w
miejscowosci Gieraltowiec, Rokitnica i Wilkéw-Osiedle. Najblizsza stacja pogotowia znajduje si¢ w Szpitalu
Powiatowym im. A. Wolasiczyka w Zlotoryi, ul. Hoza 11. Gmina Zlototyja aktywnie prowadzi takze polityke
mieszkaniowa, ktéra ksztaltowana jest m.in. w opatciu o Uchwale nr XXX/299/2021 Rady Gminy Zlototyja z
dnia 30 lkwietnia 2021 1. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zlotoryja na lata 2021-2026 oraz Uchwale nr XXXI1/321/2021 Rady Gminy Zlotoryja z dnia 25 czerwea 2021 r. w
sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Na tle $rednich wynikéw dla wojewddztwa i powiatu, Gmina Zlototyja charakteryzuje sie niskim poziomem
rozwoju przedsigbiorczosci. Wedlug danych opublikowanych przez GUS na tetenie Gminy Zlotoryja (na koniec
2020 roku) w bazie REGON zatejestrowanych bylo 839 podmiotdéw gospodatczych. Stanowilo to 16,3%
wszystkich podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na tetenie powiatu zlotoryjskiego. Wérdd najwiekszych
podmiotéw gospodarczych zlokalizowanych na terenie Gminy wyr6znia sie: Mine Master Spétka z o0.0. oraz
Przedsigbiorstwo Gérniczo-Produkeyjne “BAZALT” S.A.

Utrzadzenia sieciowe Podmiotem odpowiedzialnym za zaopattywanie (pobdt, uzdatnianie, dystrybucje)
mieszkaficéw Gminy w wode i odprowadzanie $ciekéw komunalnych z jej terenu jest Zaklad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Zlototyi z siedziba w Wilkowie-Osiedlu, przy ul. Kochanowskiego 1. Scieki
odprowadzane sq do dwéch oczyszezalni, ktére sq zlokalizowane w Lubiatowie i Zlotoryi.

Gmina Zlotoryja jako jedyna sposréd amalizowanych jednostek, osiagnela pelny stopiedi zwodociagowania,
zapewniajac stuprocentowy udzial korzystajacych z instalacji wodociagowej. W przypadku udzialu korzystajacych =z
instalacji kanalizacyjnej wskaznik ponownie osiagnal najwyzszy wynik — 90,6% i byl wyzszy o 13,7 p.p. niz wskaznik
dla wojewédztwa dolnoslaskiego, i o 22,2 p.p niz wskaznik dla powiatu zlotoryjskiego. Jedynie stopied
zgazyfikowania Gminy pozostawal nizszy niz $rednia dla powiatu i wojewddztwa. Zaznaczyé jednak nalezy, ze
wysoki poziom eksploatacji skutkowaé bedzie w przyszlosci wymiana wieloletnich juz sieci.

Data: 18.05.2024 r.  Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis /«/ : 0‘/*%
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OPERAT SZACUNKOWY Lokalizagja: gmina Zlotoryja dgialka nr 140/ 1, Kozéw 30, 31, 32

W Gminie Zlotoryja w roku 2022 planowana jest budowa farmy wiatrowej polozonej w miejscowoséciach: Kozéw,
Brennik oraz Wyskol. Nie jest to jednak jedyny sposdb pozyskiwania energit odnawialnej w Gminie. W Laznikach
dziala biogazownia o mocy 0,99 MW zasilana biogazem rolniczym. W Jerzmanicach-Zdroju planowana jest budowa
malej elektrowni wodnej. Energie slofica natomiast wykorzystuje sie na farmach fotowoltaicznych w
miejscowosciach Wysocko i Wilkéw. Zawarto umowe wspdlpracy w zaktesie przygotowania Strategii Rozwoju
Klastra Energii ,,Podgorze Kaczawskie”. Zadaniem klastra bedzie zapewnienie bezpieczeistwa energetycznego i
poprawa jakosci $rodowiska.

W latach 2015-2019 dochody Gminy Zlototyja corocznie sig zwigkszaly z poziomu 26 mln zl w 2015 roku do 36
mln zl w 2019 roku. W 2019 r. dochéd na 1 mieszkatica w Gminie Zlototyja wyniésl 5 011,16 2zl (Srednia dla
powiatu zlotoryjskiego to 4 789,29 zl). Na wielkoéé dochodéw wlasnych Gminy Zlotoryja najwiekszy wplyw maja
min.: udzial w podathku dochodowym od oséb fizycznych PIT (ponad 5,4 miln zl w 2020 1), podatek od
nieruchomosci (ponad 3,7 mln zl w 2020 1), podatek rolny (ponad 2,1 mln zl) oraz podatek od czynnosci
cywilnoprawnych (ponad 300 tys. zi ).

Teren Gminy Zlototyja poktyty jest bogatymi i réznorodnymi formami pirzyrody. Niewatpliwie jednym z
najwickszych walotéw przyrodniczych Gminy jest jej polozenie w tzw. Krainie Wygaslych Wulkanéw. . Aktualnie,
wygasle wulkany podlegaja ochronie, a ich pozostaloéci (Wilcza Gora, Ostrzyca, Grodziec, Wielislawka) stanowia
atrakcyjne urozmaicenie krajobrazu zlotoryjskiego oraz popularng destynacje wycieczek i podrézy.

Istotnym atutem dla rozwoju waloréw przyrodniczych i kulturowych w Gminie Zlototyja okazaé moze si¢ przyjeta
w 2021 r. ,Koncepcja sieci gléwnych tras towerowych wojewddztwa dolnoélaskiego” zwana Cyklostrada
Dolnoslaska, ktéra stanowi zalacznik do Uchwaly nr 4422/V1/21 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19
pazdziernika 2021 r. w sprawie przyjecia dokumentu pt. Koncepcja sieci gléwnych tras rowerowych w
wojewddztwie dolnodlaskim — DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA. Dla Gminy Zlotoryja szczegdlnie wazna jest
TRASA VIA REGIA stanowiaca cze$¢ krajowej trasy nr 6.

Uzytki rolne stanowia prawie 70% powietzchni Gminy, co pozwala stwierdzié, ze Gmina Zlotoryja posiada
charakter typowo rolniczy. Na tetenie Gminy wystepuja grunty orne dobtych i batdzo dobtych klas bonitacyjnych.
Lasy i grunty lesne zajmuja ok. 16% powierzchni, a tereny pozostale tj. drogi, wody, obszaty zabudowane, nieuzytki
kamieniolomy 12%.

Gmina Zlototyja jest obszarem, na ktotym bardzo dobtze zachowalo si¢ bogactwo dziedzictwa kulturowego. Do
najwazniejszych obiektéw zabytkowych znajdujacych sig na terenie Gminy zaliczy¢ nalezy przede wszystkim
obiekty takie jak: piece hutnicze w Leszczynie, koécidl §w. Jadwigi w Prusicach pokryty gontowym dachem,
sasiadujaca z nim kaplice nagrobna oraz ruiny zamku Henryka Brodatego w Rokitnicy. Gmina Zlotoryja posiada
duzy zaséb dziedzictwa lokalnego systematycznie dokumentowanego w Ewidencji Zabytkéw prowadzonej przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Legnicy, ktbra zawiera obecnie ponad 500 zabytkéw.

Udzial powierzchni objetej obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodatowania przestrzennego w
powietzchni Gminy Zlototyja ogblem w 2020 roku wynidsl zaledwie 7,55 %.

zrodlo: STRATEGIA ROZWOJU GMINY ZEOTORYJA NA LATA 2021-2030

6.3 Oznaczenie nieruchomoéci na mapach

Granice dziatki. https://mapy.geoportal.gov.pl/

Data: 18.05.2024 . Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis K ‘ (/UM
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OPERAT SZACUNKOWY Lokalizacia: gmina Ziotoryja dyjatka nr 140/ 1, Kogéw 30, 31, 32

Lokalizacja na tle sgsiedztwa . https://www.google.pl/maps/

Data: 18.05.2024 r.  Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis K : OUM»
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OPERAT SZACUNKOWY Lokalizacia: gmina Ziotoryja djatka nr 140/ 1, Kogow 30, 31, 32

piERuCY
Lokalizacja na tle uktadu komunikacyjnego. https:/ /www.google.pl/maps/
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6.4 Opis nieruchomosci - stan faktyczny

6.4.1 Ogdlny opis nieruchomosci

Dzialka nr 140/1 o powierzchni 9500m2 oznaczona w ewidencji klasouzytkiem Br-R1Ila polozona
w obrebie 0005 Kozéw, gmina Zlotoryja, powiat zlotoryjski, wojewddztwo dolnoslaskie znajduje sie
we wschodniej czesci wsi przy gminnej drodze asfaltowej. We wsi dominuje zabudowa zagrodowa,
ale buduje si¢ tez duzo nowych doméw. Odleglto$é do miasta Zlotoryja wynosi Skm, odleglto$é do
drogi wojewdédzkiej 1km, a do autostrady i drogi ekspresowej s3 9km, odleglto$é do Legnicy wynosi
15km. Bezposrednie otoczenie wycenianej dzialki stanowi zabudowa zagrodowa, kilka nowych
doméw i pola. Wjazd odbywa si¢ zboczem skarpy (czeSciowo przez inng dziatke), gdyz poziom
dzialki jest znacznie niZzej od drogi. Dzialka ma ksztalt w miare regularny. Wzdluz calej pélnocnej
granicy biegnie ww. droga, przy poludniowej granicy na sasiedniej dzialce jest maly stary staw.

Na dzialce znajduja si¢ trzy budynki mieszkalne i kilka budynkéw gospodatczych w wigkszosci sa
one wolnostojace ulokowane w réznych czesciach dzialki. Teren wokdél budynkéw jest porosniety
trawami i krzakami, cze$ciowo uzytkowany a cze$ciowo zaniedbany. Komunikacja wewnetiza
odbywa sie droga gruntowa. Brak ogrodzenia. Nie sa wydziclone w sposéb widoczny strefy, calosé
posesji stanowi raczej przestrzen wspolna. W opinii bieglej mozna wydzieli¢ geodezyjnie dziatki pod
budynkami, ewentualnie z ustanowieniem stuzebnosci, jednak prawdopodobnie zgode musi wyrazi¢
konserwator zabytkow.

W $rodkowej czesci dzialki znajduje sie gtdwny budynek mieszkalny nr 30 wielorodzinny, w nim jest
killka mieszkan i zajmujq je rézne osoby. Budynek jest ujety jako dwér z polowy XIX w. Obok po
zachodniej stronie stoi duza zabytkowa stodola - budynek wolnostojacy réwnolegly do granicy
zachodniej. Przy nim sa fundamenty innej rozebranego budynku gospodatczego (wykreslony z
ewidencji). W poludniowo wschodniej czedci dzialki znajduje sie ciag budynkéw: patrzac od strony
wschodniej budynek mieszkalny nr 32 (nieuzytkowany od kilkudziesigciu lat w posiadaniu Pafistwa
Matusz), dalej dlugi budynek gospodarczy nr 174 (na polowie ma zawalony dach), a na koficu
budynek mieszkalny nr 31 uzytkowany przez rodzine Dechnik.

»
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............

Budynki gospodarcze tj ww. stodola nr 175 i budynek nr 174 byly uzytkowane wspdlnie przez

it

mieszkaficow calej posesji, obecnie od wielu lat ze wzgledu na zly stan sa nieuzytkowane.
Dodatkowo w pétnocnej czesci dzialki na centralnym podwoérzu sg dwa garaze nr 170 i 179.
Pozostale cztery budynki gospodarcze wykazane w ewidencji nr 172, 173, 177, 178 s w stanie ruiny
nie nadajg si¢ do uzytkowania lub w ogodle juz nie istnieja (dlatego nie ujeto ich w wycenie - jako
obiekty o zerowej wartosci). Obok garazy stoi tez tzw. blaszak tymczasowy.

W budynkach mieszkalnych nie sa wyodtebnione formalnie lokale.

Wszystkie budynki sg przedwojenne murowane w konstrukcji tradycyjnej. Ogoélny stan techniczny na
tle rynku dla budynkéw mieszkalnych przyjeto jako $redni, a dla gospodarczych jako staby.

Uzbrojenie dziatki w sieci infrastruktury technicznej.

Wykonane jest przylacze energii elektrycznej.

Przez pélnocna cze$¢ dzialki przebiega sie¢ wodociagowa gminna, ale nie wykonano przylacza,
budynki sa zaopatrywane w wode z wlasnej studni z hydroforem. We wsi nie ma kanalizacji gminnej
ogolnosplawne;j. Jest kanalizacja sanitarna lokalna do wspélnego szamba na dz. 140/1.

Przy granicy z dziatka nr 140/2 w ostatnich latach wybudowano nowa przepompownie, ktora
obsluguje okoliczne domy w tej czeSci wsi. Aktualny przebieg sieci, przylaczy i sposéb
zaopatrywania w media moze generowal ustanowienie sluzebnos$ci w szczegdlnosci przy
ewentualnym zniesieniu wspolwlasnosci.

6.4.2 Zestawienie powierzchni budynkow

Budynki przyjete do wyceny
¥4 n {
Nrewid. | Rodzaj | 1% | Powierzchnia | | OVier= :
kondyg- chnia Uwagi wiasne
budynku budynku " zabudowy "
nacji wyceny
167 budynck 2 105 m2 180 m2 | adres nr 32 (nieuzytkowany)
mieszkalny
169 b‘udynek 2 425 m2 720 m2 | adres nr 30 (wielorodzinny)
mieszkalny
270m2 w | adres nr 31 (uztykowany
tym: przez Dluznika)
y z pomiaréw
. szcl wlasnych 140m2
mieszgalna: ..
168 b.udynek 5 127 m2 160 m2 { pigrto i 27 c}ecyzclf °
rmeszkalny poddasze podatku od nier.
132m?2
czedé w decyzji o
110 m2 |gospodarcza na| podatku od nier.
parterze 112m2
175 gospo- 1 488 m2 415 m2 stodola
datczy
- igdzy mieszkalnymi nr 1
174 gospo 5 512 m?2 435 2 miedzy rmes.z<an§rm nr 168
darczy 1167
170 gospo- 1 62 m2 55 m2 garaz
darczy
179 §ospo- 1 39 m2 35 m2 garaz
datczy
razem powierzchnie mieszkalne przyjete do wyceny 1060 m2
razem powierzchnie gospodarcze przyjete do wyceny 1050 m2
razem powierzchnie przyjete do wyceny 2110 m2
Budynki gospodarcze pominigte w wycenie: nr ewid. 172, 173, 177, 178.
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"Powierzchnia wyceny" jest jednostka poréwnaweza w niniejslzej opinii. Mozna ja, na pottzeby uproszczenia,
nazwaé w innych czedciach operatu "powierzchnia uzytkows". Jednak nie nalezy jej interpretowaé ani myli¢ z
definicja powierzchni uzytkowej podang w normach technicznych czy przepisach prawach np. dotyezacych
podatku od nieruchomosci, najmu czy projektowania. Podana w niniejszej opinii "powierzchnia
wyceny/uzytkowa" nie stanowi tez podstawy wpisu w ksiedze wieczystej czy ewidencji gruntéw i budynkéw.
Powierzchnia uzytkowa moze byé obliczana dla celéw projektowych, podatkowych, najmu lokali i innych.
Stosuje si¢ wowcezas inne zasady i inne normy. W zaleznodci od celu i zastosowanej normy obliczeniowe;
mozna uzyskaé rézne wyniki.

W niniejszej opinii powierzchnia uzytkowa budynkéw zostala ustalona w sposéb uproszczony i przyblizony
wylacznie na potrzeby przyjecia jej jako jednostki poréwnawezej w procesie wyceny. Powierzchnia uzytkowa
ustalona jest na podstawie powierzchni zabudowy, ilo$ci kondygnacji i jednolitego wspoblezynnika
pomniejszajacego - uwzgledniajacego $ciany i klatki schodowe. Taka metode zastosowano tez dla obliczenia
powierzchni uzytkowej budynkéw porédwnawczych. Umozliwilo to  ustandaryzowanie powierzchni
wycenianych 1 pordwnawezych.

W odniesieniu do budynkéw poréwnawczych w wigkszosci przypadkéw brak bylo informacji o pow.
uzytkowej w aktach notarialnych i ksiegach wieczystych. Tam gdzie powierzchnia uzytkowa byla podana
problemem byl brak mozliwosci zweryfikowania poprawnodci okreslonej powierzchni uzytkowej oraz
ustalenia wg jakiej zasady i normy zostala obliczana powietzchnia uzytkowa transakcji poréwnaweczych.
Ewentualna weryfikacja powierzchni uzytkowej musialaby sic wigzaé 2z koniecznoscia dokonywania
inwentaryzacji obiektéw podobnych co zwazywszy na obszerno$é baz informacyjnych z praktycznego
punktu widzenia nie jest ani mozliwe ani tez uzasadnione z punktu widzenia wyceny nieruchomosci.

6.4.3 Opis budynku mieszkalnego nr ewid 168 adres 31

Budynek mieszkalny jednorodzinny nr ewid. 168 adres Kozbéw 31 jest murowany w konstrukeji
tradycyjnej przedwojenny w zabudowie zagrodowej. Budynek zabytkowy z kofica XIXw. Jest
trzykondygnacyjny, w tym parter z pomieszczeniami gospodarczymi, pietro mieszkalne i poddasze w
czedci mieszkalne a w czesci nieuzytkowe. Pod budynkiem jest mala piwnica. Budynek ma dach
dwuspadowy. Rzut w ksztalcie prostokata. Jest zwarty z przyleglym budynkiem gospodarczym nr
ewid 174, Z pomieszczen na parterze jest przejScie do budynku gospodarczego, ale ten ma zawalony
dach. Wejscie do pomieszczen gospodarczych na parterze jest od frontu czyli od pdlnocy,
dodatkowo jest tam brama garazowa. W garazu jest kanal rewizyjny. Pomieszczenia sa uzytkowane,
ale nie byly nigdy remontowane.

Wejscie na 1 pietro odbywa si¢ schodami zewnetrznymi umiejscowionymi przy elewacji bocznej
zachodniej. Schody sa drewniane przedwojenne oslonicte obudowa w formie ganku. Na 1 pietrze
jest mieszkanie, w sklad ktérego wchodza przedpokdj, niezalezna kuchnia z oknami, pokdj
przechodni z oknem, pokdj niezalezny z oknem, lazienka z wc z oknem, z lazienki wchodzi si¢ do
ciemnego pomieszczenia gospodarczego wydzielonego $cianka w plyt pilsniowych. Na poddasze
wchodzi si¢ z przedpokoju schodami drewnianymi przedwojennymi. Jest tam przedpokdj, dwa
pokoje i pomieszczenia strychowe. Pomieszczenia na poddaszu sq nieuzytkowane ok kilkudziesigciu
lat. Mieszkanie na 1 pigtrze jest zamieszkate. Obecnie mieszka tam Arkadiusz Dechnik i Elzbieta
Dechnik. Mieszkanie jest ogrzewane, elementy wykoficzenia i wyposazenia sa w niskim standardzie
przestrzale i zuzyte.

Sciany budynku sa murowane z cegly, z bloczkéw i piaskowea. Strop nad patterem jest ceramiczny
na belkach Zeliwnych. Strop nad pietrem jest drewniany, wi¢Zba dachowa drewniana przedwojenna
kryta stara dachowka ceramiczna, brak rynien i rur spustowych. W pokryciu sa ubytki, przeswity, co
powoduje przeciekanie i wilgo¢ oraz grzyb na stropie. Brak jest izolacji w budynku czy to na
fundamentach czy na elewacji czy na dachu. Tynki elewacyjne sa stare nakrapiane, przedwojenne.
Stolarka okienna i drzwiowa jest drewniana stara przedwojenna. W budynku jest instalacja wod-kan i
elektryczna. Instalacje sa stare. W mieszkaniu jest centralne ogtzewanie, piec na wegiel jest w
lazience, dodatkowo w kuchni jest piecopodkowa kaflowa, w pokojach piece kaflowe. Gaz do
kuchenki z butli. W lazience iest wanna, miska ustepowa.
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W mieszkaniu na podlogach jest wykladzina pcv i plytki ceramiczne, na $cianach stare tynki
cementowo-wapienne i lamperia malowana farba olejna, w przedpokoju boazetia, na sufitach
kasetony styropianowe. Drzwi wewnetrzne sq drewniane z oszkleniem w §tednim stanie.

Na poddaszu na podtodze stare deski, tynki z ubytkami.

Caly budynek wymaga pilnego kapitalnego remontu, choé nadaje si¢ do uzytkowania i nie zagraza
bezpieczenstwu uzytkownikéw. Brak jest ewidentnych wuszkodzed czy peknieé elementéw
konstrukeyjnych widocznych golym okiem.

Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 127m2. Do wyceny przyjeto powierzchnie gospodarcza
parteru 110m2, powierzchnie mieszkalng pietra i poddasza 160m2. Z pomiaréw whasnych wynika, iz
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 pietrze i pomieszczen mieszkalnych na poddaszu wynosi
140m2 (100+40). Z decyzji o podatku od nieruchomosci wynika pow. parteru 112m?2 i powietzchnia
mieszkalna 132m2.

6.4.4 Opis budynku mieszkalnego nr ewid 169 adres 30

Budynek mieszkalny nr ewid. 169 adres Kozéw 30 jest murowany w konstrukeji tradycyjnej,
przedwojenny (dwoér z XIX w. zabytkowy) w zabudowie zagrodowej wolnostojacy, czesciowo
podpiwniczony. Jest wielorodzinny, dwukondygnacyjny, w tym parter i 1 pigtro, a dodatkowo jest
poddasze strychowe. Budynek ma dach dwuspadowy, rzut w ksztalcie prostokata. Na parterze i
pietrze sa mieszkania. Wickszo$¢ uzytkowana, a cze$¢ to pustostany (w tym gminne).

W zwiazku 2z tym, iz pomieszczenia bedace w posiadaniu i we wladaniu Dluznika znajduja si¢ w
innym budynku, ogledziny w budynku nr 30 ograniczyly si¢ do oceny pobieznej z zewnatsz.

Budynek nr 30 zajmuja inni wspolwlasciciele nieruchomosci. Taki stan spokojnego wladania nie
rodzi konfliktéw w zakresie uzytkowania. Wspdhwlasciciele inni ni% rodzina Padstwa Dechnik nie sa
stronami postepowania i nie byli oni wzywani na wizje lokalna.

Stan ogoélny budynku mieszkalnego nr 30 jest lepszy od budynku nr 31.

Budynek ma wejscie gléwne od frontu z podwoérza od péinocy. Dodatkowo jest wyjécie od tytu.
Sciany sa murowane z cegly (na czesci z piaskowca), stropy i schody ceramiczne i drewniane, wigzba
dachowa drewniana, na dachu wykonana byla przekladka, jest nowa dachéwka ceramiczna. Podczas
remontu dachu wykonano tez nowe rynny i rury spustowe. Elewacja ma stare tynki, miejscami
odnowione wiele lat temu, a miejscami silnie zawilgocone. Nie widaé peknigé. Stolarka okienna
drewniana przedwojenna i w niektérych mieszkaniach wymieniona na wspolczesna.

Powierzchnia zabudowy 425m2, powierzchnia mieszkalna przyjeta do wyceny 720m?2.

6.4.5 Opis budynku mieszkalnego nr ewid 167 adres 32

Budynek mieszkalny jednorodzinny nr ewid. 167 adres Kozdéw 32 jest murowany w konstrukcji
tradycyjnej, przedwojenny w zabudowie zagrodowej zwarty z przyleglym w szeregu budynkiem
gospodarczym nr ewid. 174.

Jest dwukondygnacyjny, w tym parter i 1 pietro, a dodatkowo jest poddasze strychowe. Budynek ma
dach dwuspadowy, rzut w ksztalcie prostokata. Na parterze i pietrze jest mieszkanie. Calo§é
nieuzytkowana od kilkudziesigciu lat i wymaga kapitalnego remontu.

W zwigzku z tym, iz pomieszczenia bedace w posiadaniu i we wladaniu Dluznika znajduja sie w
innym budynku, ogledziny w budynku nr 30 ograniczyly sie do oceny pobieznej z zewnatrz.

Budynek nr 32 zajmuja inni wspéhwladciciele nieruchomosci — P. Matusz. Taki stan spokojnego
wladania nie rodzi konfliktéw w zakresie uzytkowania. Wspdlwlasciciele inni niz rodzina Pafistwa
Dechnik nie sa stronami postepowania i nie byli oni wzywani na wizje lokalna. Budynek nr 32,
mimo iz nie jest zamieszkaly, jest zamkniety i zabezpieczony przez dostepem oséb trzecich.

Stan ogdlny budynku mieszkalnego nr 32 jest gorszy od budynku nr 31.

Powierzchnia zabudowy 105m2, powierzchnia mieszkalna przyjeta do wyceny 180m?2.

Budynek ma wejscie gldéwne od wschodu w elewacji bocznej.

Sciany sq murowane z cegly i bloczkéw, stropy i schody ceramiczne i drewniane, wigzba dachowa
drewniana, na dachu eternit (plyty faliste azbestowe do utylizacji). Brak rynien i rur spustowych.
Elewacja ma stare tynki, miejscami zawilgocone z ubytkami. Nie wida¢ peknigé. Stolarka okienna
drewniana przedwojenna.
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6.4.6 Opis budynku gospodarczego nr ewid 175

Budynek gospodatczy (stodola) nr ewid. 175 (zabytkowy z XIX w.) jest murowany w konstrukcji
tradycyjnej, przedwojenny w zabudowie zagrodowej wolnostojacy, patterowy. Rzut w ksztalcie
prostokata. Dach dwuspadowy. Calo$¢ nieuzytkowana od kilkunastu lat i wymaga temontu.
Mieszkancy i wspolwladciciele nieruchomosci dawniej uzytkowali budynek wspdlnie.

Sciany sa murowane z cegly i piaskowca, wigzba dachowa drewniana, na dachu stara dachéwka
ceramiczna z ubytkami. Brak rynien i rur spustowych. Elewacja ma tynki przedwojenne z ubytkami.
Muty miejscami silnie zawilgocone. Stolarka drewniana przedwojenna (dwie bramy z
desek).Powierzchnia zabudowy 488m2, powietzchnia przyjeta do wyceny 415m2.

6.4.7 Opis budynku gospodarczego nr ewid 174

Budynek gospodarczy nr ewid. 174 jest murowany w konstrukcji tradycyjnej, przedwojenny w
zabudowie zagrodowej zwarty w szeregu z budynkiem mieszkalnym nr 31 i 32 (pomiedzy tymi
budynkami). Jest parterowy (w ewidencji blednie wpisano dwukondygnacyjny), na czeSci jest
poddasze nieuzytkowe. Rzut w ksztalcie prostokata.

Powierzchnia zabudowy 512m2, powierzchnia przyjeta do wyceny 435m?2.

Na czesci o powierzchni ok 240m2 budynek ma zawalony dach, pozostaly tylko $ciany, wnetrze
porosnigte krzakami. Budynek na pozostalej czedci ma dach dwuspadowy. Calo$é nieuzytkowana od
kilkudziesigciu lat i wymaga kapitalnego remontu.

Mieszkancy i wspolwhasciciele nieruchomosci dawniej uzytkowali budynek wspélnie.

Sciany sa murowane z cegly i z bloczkéw, jedna $ciana szczytowa z desek, wiezba dachowa
drewniana, na dachu stara dachéwka ceramiczna, na polaci poludniowej braki w poktyciu na 50%
powierzchni. Brak rynien i rur spustowych. Elewacja ma wybrakowane tynki. Stolatka drewniana
przedwojenna.

6.4.7 Opis pozostatych budynkow gospodarczych nr ewid 170, 179, 172, 173, 177, 178

Budynki gospodatrcze nr ewid 170, 179 sa ujete w wycenie maja powierzchnie zabudowy 62m2 i
39m2 (powierzchnia przyjeta do wyceny 55m2 i 35m2). Budynki sa przy polnocnej granicy dziatki na
podworzu centralnym uzytkowane jako garaze. Sa wolnostojace, parterowe, przedwojenne,
murowane w konstrukcji tradycyjnej z cegly, bloczkéw i piaskowca, stropodachy jednospadowe
drewniane kryte papa i eternitem, bez rynien i rur spustowych. Bramy garazowe z desek. Elewacja
bez tynkéw. Budynki nieremontowane od kilkudziesieciu lat.

Budynki gospodarcze nr ewid 172, 173, 177, 178 nie sa ujete w wycenie. Nt 172 i 173 zawalil sie lub
zostal rozebrany. Nr 177 i 178 to male obiekty (pz. 25m2 i 23m2) przy wjezdzie na posesje. Nie sa
zdatne do uzytku. Jeden drewniany o catkowicie zamortyzowanej konstrukeji, drugi murowany z
cegly i piaskowca ze zwichrowanym stropodachem cze¢Sciowo zalamanym, a $ciany z licznymi
spekaniami i odchyleniami. Ich remont jest nieckonomiczny. Przyjeto warto$é zerowa.
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6.4.8 Zuzycie techniczne budynkow

Rzeczoznawca majatkowy w procesie okreélania wartodci nieruchomosdci musi sam, na podstawie wlasnej
wiedzy i do$wiadczenia oraz ogledzin obiektu, dokonaé indywidualnej oceny stanu technicznego obiektu i
jego elementéw. Rézne Zrédla podajq rézne wartodei przewidywanych (projektowanych) okreséw trwalosei
obiektéw budowlanych. Do okreslania stopnia zuzycia budynkéw liczbowego (%) lub opisowego mozna
zastosowaé kilka metod np wzory Rossa (czasowe) lub metoda $redniowazonego zuzycia technicznego, w
tym: metoda szczegélowa, elementéw scalonych, wskaznikowa. Natomiast biegla dokonala oceny stanu
technicznego obiektéw w sposéb wizualny. Przy wycenie biegla uwzglednila wiek obiektéw, trwalosé
zastosowanych materialéw, jako$¢ wykonawstwa budowlanego, sposéb uzytkowania i warunki eksploatacyjne,
wady oraz prowadzona gospodarka remontowa. Uwzgledniono zuzycie poszczegdlnych elementéw
konstrukeyjnych, wykoficzeniowych i instalacji (odstepstwo dotyczy budynkéw z brakiem dostepu). W
réznych opracowaniach mozna znaleZé nieco odmienne klasyfikacje stanu technicznego i keyteria oceny
elementéw budynku. Przykladowy zamieszczam ponizej.

Klasyfikacja stanu . .
’ , ) % zuzycie elementu Kryterium oceny elementu
technicznego

Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji wykoficzenia, wyposazenia) jest dobrze utrzymany §
dobry 0—15% konserwowany: nie wykazuje zuzycia i uszkodzesi. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materialdw odpowiadaja wymogom polskich norm.

Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych

$redni 16 -30 % L .o .
naprawach, uzupelnieniach: konserwacja, impregnacja.
dostateczny 31— 50 % \% cl?mcnt‘nch budyn.ku wystepuja nie\\jielkie \{s:?kodzenin i ubytlfi nie zagrazajace
bezpieczenistwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.
W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia § ubytki. Cechy i wlasciwosci
dopuszczajacy 51-70% whbudowanych material 6w maja obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny
wzglednie wymiana poszczegolnych elementow.
W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytk, ktére moga lub zagrazaja
Ay 71— 100 % dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagroZenia wymaga rozbidrki i wykonanie nowego

elementu. W uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze nastapié droga

kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.

Ocena stanu technicznego budynkdw na potrzeby niniejszej wyceny nieruchomosci dokonana zostanie w
skali trzy stopniowej. Nie dokonywano oceny % stopnia zuzycia, a jedynie oceny opisowej. Stan techniczny
budynkéw nie byl oceniany liczbowo, a ujety zostal jako attybut. Jest to ocena na tle rynku w stosunku do
nieruchomodci poréwnawczych. Ocena "dobra" nie zawsze poktywa si¢ z nomenklatura (nazewnictwem)
sugerowanym w klasyfikachach technicznych (takich jak powyzej) tj. w opracowaniach branzowych i
eksperckich.

Przyjeto, iz wyceniane budynki sa w slabym i drednim stanie technicznym. W przypadku budynkéw
gospodarczych najwiekszy wplyw na taka ocene ma stan budynku nr 174 na czesci 240m2 z zawalonym
dachem.

7. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla celéw wyceny nieruchomodci stosuje si¢ art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktory
mowi, iz rzeczoznawca uwzglednia przeznaczenie w planie miejscowym.

Zgodnie z Art. 154. UGN

1. Wyboru wladciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, ptzeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzglednia si¢ faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomoéci lub ustalenia planu ogdlnego
gminy.,

Na terenie obrebu Kozdw w Gminie Zlotoryja nie obowiazuje miejscowy plan zagospodatowania
przestrzennego, ani plan ogdlny. Zgodnie z Uchwala Nr X11/139/2015 Rady Gminy Zlotoryja z
dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja dla terenu w obrebie Kozéw przedmiotowy
teren objety jest ww. Studium. Zgodnie z zalacznikiem graficzoym do ww. Uchwaly dziatka nr
140/1 polozona jest na obszarze oznaczonym jako tereny rolne zainwestowane, osadnicze.
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Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw: "Do dnia wejcia w zycie planu ogblnego gminy w danej gminie,
w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie
do planu ogdlnego gminy, przez plan ogélay gminy nalezy rozumieé studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogolnych gminy."

Zgodnie z art. 4 ust. 2 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu
miejscowego, okreslenie sposobu zagospodarowania i watunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy. Dla
przedmiotowego terenu nie zostala wydana taka decyzja. Studium nie jest podstawa do wydania
pozwolenia na budowe.

Obowiazujaca od 24 wizednia 2023 1. reforma planistyczna wprowadza nowe, mniej korzystne reguly
wydawania decyzji (WZ). Stare, dotychczasowe zasady teotetycznie majg obowiazywaé do 1 stycznia 2026 1.
Wystarczy jednak, Ze gmina uchwali plan ogdlny (zastepujacy studium) i skosiczy sie oktes przej$ciowy. Razem
z wejSciem w zycie planu ogblnego zaczynaja bowiem obowiazywaé nowe zasady wydawania warunkéw.
Moze by¢ tez i tak, Ze gminy nie zdaza uchwali¢ ogélnych planéw w terminie i nowe zasady nie wejda w zycie.
Wowezas bedzie paraliz inwestycyjny (jezeli nie bedzie dla danego tetenu miejscowego planu). Reforme
planistyczna przewiduje, ze do spraw dotyczacych wydania warunkéw zabudowy, wszczetych i
niezakoficzonych, decyzja ostateczna przed wejSciem jej w zycie, stosuje sie stare przepisy. Na starych
zasadach waranki zabudowy wydawane sa na czas nieokre§lony. Reforma planistyczna zezwala na wydawanie
takich warunkéw tylko na 5 lat. Dotychczas warunki byly wydawane na podstawie studium, czyhi aktu polityki
przestizennej, ktbrego zapisy sq bardzo ogélnikowe i pozwalaja na duzo wigcej, niz nowe przepisy. Po wejéciu
w zycie planu ogélnego warunki zabudowy bedzie mozna wydawaé tylko w wypadku nieruchomosci
znajdujacych si¢ na obszarze uzupelnienia zabudowy wyznaczonym w tym planie. Gmina bedzie mogla go
wyznaczy¢, ale nie musi tego robié.

Nieruchomos¢ jest uzytkowana zgodnie z przeznaczeniem.

o wr
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=R
i

Obiekty o walorach kulturowych:

Dwor nr 3() okolo polowy XIX
Budynek gospodarczy nr 30 2-pa polowa XIX
Stodola nr () 2-ga polowa XI1X
Dom micszkalny nr 3] koniece XIX

Wymagane uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.
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HIERUCHOMOSC!
Crrepotowics

8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Sposéb wyceny zalezy od charakteru i przeznaczenia nieruchomosci. Do okredlenia sposobu wyceny
niezbedna jest znajomos§¢ rynku nieruchomodci, na ktérym umiejscowiony jest przedmiot wyceny.
Znajomo$¢ rynku jest rozumiana zaréwno pod wzgledem geograficznym jak 1 pod wzgledem
sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Wyboru sposobu okreslenia warto$ci przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

* Cel wyceny

* Rodzaj i polozenie nieruchomosci, funkcja wyznaczona dla niej w planie miejscowym

* Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania
nieruchomodci

¢ Zakres wyceny

* Dostepnosé¢ danych o nieruchomosciach podobnych i ich otoczeniu

* Uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny

¢ Stan prawny nieruchomosci

Nie odnotowano na badanym rynku sprzedazy udzialéw w podobnych nieruchomosciach. Dla
okreslenia wartosci udziatu 1/28 nalezalo wiec wycenié cala nieruchomo$é, a dopiero udzial 1/28 w
tak okredlonej wartosci stanowi warto$¢ rynkowa udzialu. Wycenie podlega udzial w nieruchomosci
nalezacy do Dluznika. Udzialy wspoélwlascicieli sa laczne co oznacza, ze formalnie nie dotycza
konkretnych czedci nieruchomosci. Na nieruchomodci nie byla zawierana umowa quoad usum tj
umowny podzial nieruchomodci wspélnej co do sposobu korzystania, nie wydzielano lokali, nie
dokonywano podzialu geodezyjnego, nie zniesiono wspdlwlasnosci. Jedynie stan spokojnego
wladania wskazuje, ktéra powierzchnia budynkéw czy gruntu dysponuja poszczegdlne osoby.
Posiadane udzialy nie pokrywaja si¢ dokladnie z wielkoécia zajmowanych powierzchni budynkéw.
Dluznik zajmuje od kilkudziesieciu lat (z wylaczeniem innych oséb) wraz z matka Elzbieta Dechnik
(2/28 - toczy sie postgpowanie upadlosciowe u innego syndyka) i siostra Utszula Dechnik (udzial
1/28) budynek mieszkalny nr 31 w tym czesci mieszkalne i gospodatcze.

8.1 Wskazanie rodzaju okreslonej warto$ci nieruchomosci

Szacowana nieruchomo$¢ jest przeznaczona i wykorzystywana na cele mieszkalno-
gospodarcze. Taka funkcja jest mnajbardziej prawdopodobna i stanowi jednoczesnie
najkorzystniejszy (optymalny) sposéb jej uzytkowania. Ze wzgledu na powyzsze warto$cia okreslong
w niniejszym opracowaniu jest warto§¢ rynkowa dla optymalnego sposobu uzytkowania jest
tozsama z warto$cia rynkows dla aktualnego sposobu uzytkowania.

Sposéb  optymalnego  uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
nieruchomodci, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne,
ekonomicznie oplacalne i zapewniajace najwicksza warto§é wycenianej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodatce nieruchomosciami ust. 1. Warto§é rynkows nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakqa w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$é w transakeji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym, a sprzedajacym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawatcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie
znajdujq si¢ W sytuacji przymusowe;.

8.2 Wybor podejscia i metody wyceny wartosci rynkowej nieruchomosci

Uwzgledniajac rodzaj i sposéb uzytkowania nieruchomoéci oraz funkcje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, do wyceny nieruchomodci zastosowano podejécie pordwnawcze.
W podejéciu poréwnawezym stosuje sie metode pordwnywania parami, metode korygowania ceny
sredniej albo metodg analizy statystycznej rynku.

Wybor podejécia pordwnawczego determinuje rodzaj okreslanej wartosci oraz wystepujaca na rynku
dostateczna ilo$¢ transakcji, ktoérych przedmiotem byly dziatki zabudowane budynkami
mieszkalno-gospodarczymi, a takze fakt, iz ich ceny oraz czynniki je ksztaltujace sa mozliwe do
zdefiniowania.

Data: 18.05.2024 r.  Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis ,«/ : OU'W



21

OPERAT SZACUNKOWY Lokalizacja: gmina Ziotoryja dsjalka nr 140/ 1, Kogéw 30, 31, 32

Podejécie poréwnaweze polega na okresleniu wartosci nieruchomodci przy zalozeniu, ze warto$é ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomodci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Warto§¢ nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rézniace te nietuchomodci i
ustala si¢ z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uplywu czasu.

Po uwzglednieniu stanu rynku w badanym segmencie, do wyceny opiniowanych nieruchomosci, jako
najbardziej uzasadniona, zastosowano metode poréwnywania parami.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody poréwnywania patami:

* Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowiacego
podstawe wyceny,

¢ Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

* Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zrézpicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

* Ocena wielkoéci wplywu cech rynkowych na ztréznicowanie cen transakeyjnych.

* Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

* Wybor do poréwnani z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej
podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbedna
* Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

* Przeprowadzenie poréwnan nieruchomodci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do wyceny i
okredlenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomodci
wybranych do pordwnan.

* Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek.

¢ Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen
transakeyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnai w poszczegblnych parach, lub $redniej wazonej, jesli
wiarygodno$é otrzymanych wynikéw jest zréznicowana,

* Okredlenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej 1 liczby
jednostek poréwnawcezych (np. m2 powierzchni grantu, budynku czy lokalu).

Jako jednostke poréwnawcza przyjeto: 1m2 powierzchni uzytkowej budynkéw - zasade
ustalania pow. uzytkowej opisano w pkt 6.4.2.

9. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH

9.1 Analiza mikroekonomiczna relacji popytowo-podazowych

Segment badanego rynku wyodrebniono w oparciu o charakter wycenianej nieruchomodci tj. dziatki
nr 140/1 o powierzchni gruntu 9500m2 zabudowana budynkami mieszkalnymi o powierzchni
uzytkowej 1060m2 i budynkami gospodarczymi o lacznej powierzchni uzytkowej 1050m2.

Rodzaj rynku wyodrebniono na podstawie kryterium jednorodnosci pod wzgledem stanu
nieruchomosci (zgodnie z u. o g. n. stan otoczenia, zagospodarowania, techniczny i prawny),
przeznaczenia oraz powierzchni.,

rynek praw wlasnosci nieruchomosci gruntowych
zabudowanych:

* budynkami mieszkalnymi z towarzyszacq zabudowa
gospodarcza, pochodzacymi z okresu przedwojennego

* o powierzchni gruntu od 1200 m2 do 12 000 m2

* powierzchni domu min. 150 m2 i powierzchnia budynkbw
gospodarczych min. 150 m2

Segment badanego rynku:

Oktes monitorowania: 06.2021-05.2024

) ) tereny wiejskie: powiat zlotoryiski, legnicki, bolestawiecki
Obszat monitorowania: ) Y ] ) p i VISKL, teg > i
jaworski, kwdwecki
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Obszar rynku wyodregbniono na podstawie zasiggu tetytotialnego podazy i popytu, okreslonego w opatciu o
kryterium  lokalizacji wzgledem oérodkéw o wigkszym stopniu  urbanizacji oraz kiyterium zblizonej
architektury otoczenia. Przyjety obszar analizy wynika z charakteru wycenianej nietuchomo$ci oraz
koniunktury na tynku nieruchomodci gruntowych zabudowanych starymi budynkami. Zalezy téwniez od
dostepnodci oraz wiatygodnosci danych o zawartych transakcjach kupna-sprzedazy nieruchomosciami
podobnymi.

Rozszerzenie obszaru badania bylo konieczne ze wzgledu na nieliczne transakcje na rynku lokalnym.
Z tego samego wzgledu wydluzono okres analiz.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wyceny nieruchomosei § 3. ust 3. Pizy okreslaniu wattosci
nieruchomosci, ktére ze wzgledu na ich szezegdlne cechy i rodzaj nie sa przedmiotem obtrotu na lokalnym
rynku nieruchomosci lub w przypadku braku stawek czynszu na tym rynku, a takze gdy liczba transakeji
nieruchomosciami  podobnymi albo ich stawek czynszu jest niewystarczajaca, mozna przyjmowal
odpowiednio ceny transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym
albo krajowym rynku nieruchomosci.

Poczatkowo jako obszar rynku przyjeto teren gminy Zlototyja. Na terenie gminy Zlotoryja
odnotowano zbyt mato transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych do wycenianej. Nastepnie
rozszerzono tynek na teren okolicznych gmin i powiatéw w srodkowej czesci woj. dolnoslaskiego.
Na tak okreslonym rynku odnotowano kilkadziesiat sprzedazy nieruchomosci wiejskich
zabudowanych budynkami mieszkalno-gospodarczymi w zabudowie zagrodowej, cho¢ wérdd calego
wolumenu transakcji duze powierzchnie budynkéw odnotowano w mniejszej iloci przypadkow.

Podstawe analizy stanowi obserwacja rynku przez pryzmat iloéci zawartych transakeji, wysokosci cen
transakcyjnych, ilosci ofert kupna i sprzedazy oraz przecietnego czasu ekspozycji nieruchomosci.

Po stronie popytowej wystepuje na tym segmencie gléwnie nabywca o przecietnych mozliwosciach
finansowych, wspierajacy sie z reguly $rodkami pochodzacymi z kredytu bankowego. Jest to rynek
posttzegany przede wszystkim przez pryzmat kapitalochlonnosci.

Wyceniana nieruchomo$¢ jest nietypowa ze wzgledu na duza powierzchnie budynkéw w
szczegblnosci w sklad nieruchomosci wchodzg trzy budynki mieszkalne, w tym jeden kilkurodzinny.
Tak duzych obiektéow na rynku praktycznie sie nie sprzedaje. Takie nieruchomosci sa dzielone na
mniejsze albo poprzez podzial geodezyjny albo przez wydzielenie lokali. Nawet na rynku

regionalnym odnotowano znikoma ilo$¢ transakcji obiektami mieszkalno-gospodarczymi o

powierzchniach uzytkowych budynkéw wickszych niz 1000m2.

Poddano analizie rynek nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi z towarzyszaca
zabudows gospodarcza na terenach wiejskich. Analizowano obiekty przedwojenne w zabudowie
zagrodowej. Sq to czesto tzw. osrodki gospodarcze. Wiekszo$§¢ z nich wymaga znacznych nakladow.
Na badanym rynku jest wiele ofert sprzedazy opustoszalych gospodarstw, gdzie zaréwno budynek
gospodarczy jak i budynek mieszkalny sa w stanie prawie dewastacji - one nie znajduja nabywcow
nawet przez kilka lat. Czesto budynki, ktére kwalifikuja sie do rozbidrki, objete sa ochrong
konserwatorska, co stanowi mankament i utrudnienie. Niektére tego typu nieruchomosci sq
nabywane sa finalnie ze wzgledu na cenno§é gruntu. Takich nie przyjmowano do bazy
poréwnaweczej. Ich ceny sa nizsze niz 100000zt

Na rynku ofertowym nieruchomosci podobnych zaobserwowano, Ze sprzedajacy oczekuja
wygbrowanych kwot i ceny sa ofertowe wyzsze o ok 20% od cen transakcyjnych jakie osiagaja w
trakcie negocjacji cenowych. Czas oczekiwania na nabywce doméw w zabudowie zagrodowej z
budynkami gospodarczymi, ktére najczedciej wymagaja remontéw wynosi od 1 roku do kilku lat.
Duze powierzchnie budynkéw wiejskich generuja potrzebe duzych nakladéw i jeszcze rzadziej
znajdujg nabywcow. Im wigksze powierzchnie uzytkowe budynkéw gospodarczych tym nizsza cena
jednostkowa. W badanym segmencie podaz przewyzsza popyt, a obrét jest ograniczony.
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Obiekty podobne do wycenianego nabywane byly na badanym rynku za ceny od 100 000 z do ok
400 000 zl. Cena laczna zalezy przede wszyskim od powierzchni budynkéw. Wyzsze ceny
jednostkowe osiagaja nieruchomosci zadbane, po cz¢éciowych remontach.

Przy zaloZonych kryteriach powierzchniowych utworzono zestawienie nieruchomosci podobnych
pkt 10.1. Ceny w zbiotze wyniosly od 222 zl/m2 do 487 zt/m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw, a
$rednia 352 zt/m?2.

Odrzucono ceny skrajnie odstajace i transakcje zawarte w szczegdlnych warunkach.

9.2 Wyznaczenie korekty cen ze wzgledu na uptyw czasu

Przyjecie wskaznika trendu z rynkéw kapitalowego i finansowego np. inflacja nie nadaje si¢ do opisu trendu
rynku nieruchomosci. Ze wzgledu na stosunkowo niewielka liczbe dokonywanych odsprzedazy, technika
powtérnych sprzedazy ma powazne ograniczenia i jej zastosowanie jest batdzo ryzykowne. Z kolei
zastosowanie analizy par sprzedazy nieruchomosci podobnych polega na poréwnaniu cen nietuchomodci o
zblizonych cechach, sprzedanych w pewnym odstepie czasu. Na badanym obszatze nie mozna odnalezé
nieruchomosci  bardzo podobnych rézniacych sie tylko data sprzedazy. Domy wiejskie t6znig si¢ zbyt
wieloma cechami. Niejednorodny tynek nieruchomosci zabudowanych przedwojennych nie pozwala na
wyciagniecie uzasadnionych wnioskéw. Ze wzgledu na niejednolity segement rynku nie zastosowano metody
regresji liniowej na wlasnej bazie danych, ani metody ceteris patribus Nie ma podstaw do ustalenia trendu
cenowego.

Preyjeto stabilizacie cen 1 czasie i cen nie aktnalizowano (trend 0%). Niezasadnym bylo przelozenie trendu cenowego
z innego segmentu np mieszkad, grantéw niezabudowanych czy nowych doméw jednorodzinnych na rynek
starych nieruchomodci mieszkalno-gospodarczych. Po  przeanalizowaniu stanu rynku nieruchomosci
stwierdza si¢, ze zachwiania gospodarczo-polityczne w Polsce i na $wiecie wprowadzaly niepewnogé
inwestowania. Niestabilna i dynamiczna sytuacja gospodatcza i geopolityczna powoduje, iz trudno ocenié w
jakiej fazie cyklu koniunkturalnego byl rynek nierachomosci wiejskich w ostatnich dwéch czy trzech latach.

9.3 Czynniki wplywajace na warto$¢ nieruchomoéci i ich wagi

Popyt jest ksztaltowany przez kika czynnikéw., 7 informacji uzyskanych w biurach obrotu
nieruchomosciami, analiz wlasnych oraz wizji terenowych wynika, 1z w§réd cech determinujacych zakup
nieruchomosci  zabudowanych budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi, nabywcy okteslaja zwykle
nastepujace atrybuty: lokalizacja ogélna, otoczenie, dojazd, wielko$é, wiek i stan techniczny budynkéw oraz
wielko$¢ 1 stan dzialki.

Wilasciwe wychwycenie cech réznicujacych i ustalenie atrybutéw wplywajacych na warto$é mozliwe bylo
dzieki pryeprowadzenin wywiadn wirdd potengialnych nabywedw i sprzedajacych (np deweloperdw), w binrach obrotn
nierstchomosciami, wsrod ekspertdw (inni r3eczogpawey, slowargysenia, ankiety), na podstawie analiz wlasnych i wigji
terenowyeh, poprzes; obserwacfe rynkdw analogicziyeh i rownoleglych (¥).

Ograniczajac kiyterium wyboru zastosowano zespdl cech wspdlnych charakterystycznych zaréwno dla
nieruchomosci wycenianej, jak i dla grupy nieruchomosci poréwnawczych do procesu wyceny:

Cechy rynkowe i ich wagi:

1 Lokalizacja 15%
2 Stan budynku mieszkalnego 30%
3 Wielko$é budynkdw 20%
4| Stosunek powierzchni budynkow 10%
5| Stan budynkéw gospodarczych 15%
6 Powierzchnia dzialki 10%

razem 100%

Wplyw takich cech jak forma wladania, przeznaczenie zostal uwzgledniony juz na etapie doboru obiektow
poréwnawezych, wiec cechy te zostaly w dalszej analizie pominigte.

Pominigto pozostale cechy cenotwédicze, ktére w nieznacznym ulamku maja wplyw na cene, zwlaszcza w
obrebie wyselekcjonowaniej bazy transakeji poréwnawezych. Ich wplyw jest znikomy.
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Ecavinetomict

Lokalizacja ma mala wage gdyz, wszystkie nieruchomosci poréwnawcze pochodzily z podobnych tetenéw

i bianlon]

wiejskich 1 znajdowaly sic w sasiedztwie zabudowy zagrodowei.

Wplyw poszczegblnych czynnikéw na cene wyrazono popizez wagi cech. Do wyznaczenia wag cech
wyrazajacych procentowy wplyw tych cech na warto$é nieruchomosci, zastosowaé mozna kilka metod. Na
podstawie Noty interpretacyjnej ,,Zastosowanie podejScia poréwnawczego w wycenie nieruchomosdci™ ,,3.8.
Waga cechy moze byé jej udzial procentowy w 1éznicy pomiedzy cena maksymalng i cena minimalng
ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowiacych podstawe
wyceny. Nie wyklucza si¢ takze innych sposobdéw wyrazania wplywu cech tynkowych na ceny .

»3.10. Wielko$¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych otraz skale ocen danej
cechy mozna okresli¢ w zaleznosci od stanu tynku, uwzgledniajac:

a) wyniki analizy danych o cenach i cechach tynkowych nieruchomosci podobnych bedacych
przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym na pottzeby wyceny rynku nieruchomosci;

b) analogie do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkéw lokalnych;

¢) badanie i/lub obserwacje preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci;

d) inny wiarygodny spos6b”

7 uwagi na zréznicowanie nieruchomosci w badanym segmencie nie bylo mozliwoséci wyprowadzenia wag w
sposéb analityczny lub w sposéb statystyczny na podstawie wlasnej bazy poréwnawczej i przyjecie na tej
podstawie racjonalnych wnioskéw. Wagi cech ustalono na podstawie wywiadn jw. i analiz wlasnych (%)
uwzgledniwszy relacje wystepujace w obrebie bazy poréwnawezej.

Zgodnie z Rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci § 6. 1. Cechy rynkowe to wlasciwosci, ktére
réznicuja ceny w zbiorze nieruchomodci stanowigeytn podstawg wyceny. Ustala sic je na podstawie
znajomoéci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowiacego podstawe wyceny oraz ich cen. 3. Dla
kazdej cechy rynkowej nalezy takie oceni¢ jej wplyw na zrdéznicowanie cen w zbiorze nieruchomodci
podobnych stanowiacym podstawe wyceny. Wplyw ten okresla si¢ w szczegblnosci na podstawie analizy cen i
cech nieruchomodci w zbiorze nieruchomosdci podobnych stanowiacym podstawe wyceny lub w inny
wskazany w operacie szacunkowym sposéb.

10. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE] dz
140/1

10.1 Analiza bazy transakcji nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i
gospodarczymi

Powie- Powie- Stosunek Cena
C ZO;] © rzchnia pow. zt/m2
Lp Data Obreb Gmina ena rachma uzytkowa | budynkéw pow. Akt
(zt) | dziatki X , ,
2 budynkéw gosp. do uzytkowej
(m2) (m?2) mieszkalnego | budynkéw
112122022 2093~ Kunice | 380000 4700 m2 | 1710 m2 291 22222 | 4211
Grzybiany
201022023 | %% | Mecinka |150000]3200m2| 675 m2 1,47 22022 | s10
Kondratow
0016 - Wadroze
3 | 03.02.2023 Wadrose Male|  Wielkie 13550012597 m2| 575 m2 1,11 235,65 498
4 | 12.08.2022 0007 - Lwéwek | 190000| 4 738 m2| 700 m2 1,57 242,86 | 6155
Gaszow Slaski
5105012022 | . %9 | passowice | 260000 4500 m2 | 1070 m2 0,70 24299 | 84
Paszowice
0018 - Lwéwek
6 | 27.10.2022 Radléwka Slaski 100000} 7100 m2 | 395 m2 1,09 253,16 | 1744
7 | 18.08.2023 0001 - Wled 170000} 4900 m2 | 590 m2 0,75 288,14 | 1067
Belczyna
8 | 27.09.2022 | 0022 - Skala L‘évl‘;;lfk 140000 | 9 700 m2 | 480 m2 0,64 291,67 | 7366
905012022 | - %910 | Milkowice | 218000 6 600 m2| 690 m2 0,62 31594 | 81
Milkowice
0011 -
10| 30.08.2021 | Patndéwek - | Milkowice | 150 000 | 5300 m2 | 470 m2 1,49 319,15 | 8587
Bobréw
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11 30.06.2023 | . 0006~ Plek 1496 000| 1500 m2| 380 m2 1,07 331,58 | 1988
Sedzimirdw grzymka
12| 30.00.2002 | . 0007~ Piel 1 190000] 2800 m2| 355 m2 0,74 338,03 | 5050
Twardocice grzymka
13| 22.09.2021 | 0013~ Ruja  [240000| 9970 m2| 680 m2 1,56 352,04 | 5755
Wagrodno
14] 17022022 | %% | Necinka 135000 2753 m2 | 380 m2 0,72 35526 | 964
Piotrowice
15| 29.03.2022 | 0027 Swee | Bole- - 4050001 6900 m2 | 950 m2 0.72 36842 | 1916
: Jaroszowice slawiec
16[18.11.2022 | 9% | Mecinka |202000] 8100 m2| 540 m2 1,00 374,07 | 15047
Kondratéw
17)18.03.2022 | %% | Mecinka |130000|3 400 m2| 340 m2 0,89 382,35 | 1504
Kondratéw
18| 25102002 | 008" Nowo- 1 00000 | 3 936 m2 | 725 m2 2,06 38621 | 12304
Parzyce grodziec
19| 24.01.2023 | 0017 - Rokitki| Chojnéw |220000|3 500 m2 | 555 m2 0,45 396,40 | 282
20{ 01.042022 | %9 | Milkowice [175000| 4 766 m2 | 430 m2 136 406,98 | 4738
Dobrzejdw
21| 18122021 | 992" | Niikowice | 200000 | 4 004 m2 | 480 m2 216 416,67 | 4398
Gluchowice ’ g
0003 - Nowa Piel
22| 06042022 | Wies " 1250000| 5200m2| 600 m2 0,82 416,67 | 2082
. grzymka
Grodziska
0009 - Nowa
23] 05.07.2023 | Wies Zlotorgia |240000| 5170 m2| 570 m2 0,80 421,05 | 452
Zlotoryiska
0003 -
24| 15.09.2021 | Gniewo- | Milkowice |225000|7 200 m2 | 530 m2 142 42453 | 0225
mirowice
25| 22.00.0003 | 0001~ Wied  |220000[3700 m2| 515 m2 0.75 42718 | 1370
Belczyna
26] 24042023 | %99 | Mecinka [220000|1 361 m2| 485 m2 128 453,61 | 1871
Mecinka
0015 -
271 20.10.2021 | Warmatowice | Krotoszyce | 370 000 |5 100 m2 { - 770 m2 0,60 480,52 | 1679
Sienk,
28] 18112021 | %1% | Gromadia |285000(3 670 m2| 585 m2 141 48718 | 14966
Rézyniec
MINIMALNA 100000 | 1361 340 0,45 222.22 7/ m2
MAKSYMALNA 380000 9970 1710 2,91 487,18 7t/ m2
AC 280000 8609 1370 2,46 264,96 74/ m2
SREDNIA 209339| 4870 615 1,15 351,02 24/ m2
wyceniana 9 500 2110 0,99

Na szaro zaznaczono trzy nieruchomodci najbardziej podobne do wycenianej. Dobér nieruchomosci
poréwnawczych podyktowany byl zoptymalizowanym podobiefistwem na tle okteslonych atrybutow, w
szczegblnodci pod wzgledem wielkosci budynkow.
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10.2 Opisy nieruchomoséci podobnych

, Powie- Stosunek Cena
Powie- .
Cena czchnia rzchnia pow. zt/m2
Lp Data Obreb Gmina (21) dziatki uzytkowa | budynkéw pow. Alct
(m2 budynkéw gosp. do | uzytkowej
) (m2) mieszkalnego | budynkéw
Al12122022] %% | Kunice [380000|4700m2| 1710 m2 2,91 22022 | 42m
Grzybiany

Akt not. Nr 4271/22. Budynki przedwojenne w zabudowie zagrodowej. Mieszkalny 435m2 powierzchni
uzytkowej, a gospodarcze 1265m2 pu. Wies oddalona od Legnicy o 4,5km. We wsi buduje si¢ duzo nowych
doméw, blisko jest jezioro 1 tereny rekreacyjne. Dzialka jest w centrum wsi przy drodze asfaltowej obok
$wietlicy. Teren plaski, ksztalt regularny. Na dzialce jest jeden budynek mieszkalny wolnostojacy
killurodzinny i kilka duzych budynkéw gospodarczych wolnostojacyh. Budynki murowane z cegly. Budynek
mieszkalny nieuzytkowany i nieremontowany od kilkudziessigciu lat. Dwukondygnacyjny, podpiwniczony, z
poddaszem, z dachem mansatdowym. Budynki gospodarcze z dachami dwuspadowymi drewnianymi. Nie
wykazuja uszkodzedl ewidentynch, nieremontowane, ale zdatne do uZytku.

B | 20.03.2020 | 0027 Swmre | Bole 5506001 6900 m2 | 950 m2 073 36842 | 1916

Jaroszowice slawiec

Akt not. Nr 1916/22. Budynki przedwojenne w zabudowie zagrodowej. Mieszkalny 550m?2 powierzchni
uzytkowej, a gospodatcze 400m2 pu. Odleglo$¢ do Boleslawca 7Tkm. Wies przy drodze gminnej. Buduje sig
malo nowych doméw. Dzialka w centrum wsi, przy drodze asfaltowej, wjazd utrudniony ze wzgledu na
skarpe. Wykonane przylacza wod-kan, energia. Budynki z cegly, kamienia i piaskowca. Dachy dwuspadowe
kryte stara dachéwka. Budynki wolnostojace ulozone na podworzu na ksztalt litery U. Jeden gospodarczy
bez dachu. Drugi wymaga wzmocnienia $cian i dachu, nieremontowany. Mieszkalny dwukondygnacyjny z
poddaszem. Po czesciowym remoncie, czeé¢ okien wymieniona kilkanadcie lat temu, elewacja otynkowana.
Budynek zamieszkaly ogrzewany. Standard wykoficzenia niski. Dachéwka stara.

0015 -
C | 20.10.2021 | Warmatowice | Krotoszyce [ 370 000 | 5 100 m2 | 770 m2 0,60 480,52 | 16796

Sienk.

Akt not. Nir 16796/21. Budynki ptzedwojenne w zabudowie zagrodowej. Mieszkalny 480m2 powierzchni
uzytkowej, a gospodarcze 290m?2 pu. Wies oddalona od Legnicy o 5km. Odleglos¢ do autostrady i drogi S3 to
5km. We wsi buduje si¢ umiarkowana iloéé nowych doméw. We wsi jest palac z patrkiem. Dzialka w centrum

wsi przy drodze asfaltowej. Teten niezabudowany mozliwy do nowej zabudowy. Na dzialce jest jeden
budynek gospodatczy wolnostojacy i dwa mieszkalne w zabudowie zwartej z nieczynna $wietlica oraz male
garaze. Budynki murowane z cegly. Budynek gospodarczy utrzymany w stanie dostatecznym, poddany
biezacym konserwacjom. Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne (elewacja i dach nieremontowane, ale nie
wykazuja, ubytk6w). Jeden mieszkalny nieuzytkowany od kilku lat (2 ok 1960r.), drugi przedwojenny
wykoficzony wspdlezednie.

10.3 Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

Dobér cech i ich wag uzalezniony jest migdzy innymi od doboru jednostki poréwnawezej. Piszac o cechach
réznicujacych nieruchomosci wycenianej i nieruchomodci poréwnawezych nalezy pamietad, Ze nie maja one
charakteru uniwersalnego. Ich wplyw zalezny jest od konkretnego zbioru nieruchomosci wzigtych do
poréwnaf w odniesieniu do nieruchomosci wycenianej. W tabeli ponizej sa opisane cechy réznicujace
nieruchomo$ci poréwnawcze oraz przyjmowane przez nie stany.
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Cechy rynkowe

ocena opis

Lekalizacja

To atrakcyjno$é wsi i jej charakter. Malo atrakeyjne to tereny z przewaga zabudowy statej zagrodowej
poniemieckiej albo po PGR-owskiej. Wsie atrakcyjniesze to te, w ktérych widoczny jest trend wnoszenia
nowej zabudowy, w tym osiedli willowych oraz wystepuja odrestaurowane obiekty np. na cele agroturystyczne
- one przyciagaja kolejnych inwestoréw. Wazay jest tez dojazd do wsi i do dzialki - czy komfortowy czy
utrudniony. Znaczenie ma tu tez odleglo§¢ do tras ponadlokalnych. Przy czym bezposrednie sasiedztwo trasy
o duzym natgzeniu ruchu jest ucigzliwe. Ma znaczenie odleglo$¢ do miasta oraz blisko§é zaplecza socjalno
bytowego: szkola, sklep, przystanek, kosciél, administracja, uslugi, uslugi medyczne. Bierze sie tu réwniez
pod uwage sasiedztwo bezposrednie (estetyczne, zadbane czy zdewastowane). Sasiedztwo uciazliwe to np.
zaklady przemyslowe, tetreny zalewowe.

wies z dobrym dostgpem do zaplecza socjalno - bytowego 1 do tras komunikacyjnych o
znaczeniu ponadlokalnym, sasiedztwo spokojne, nieucigzliwe, otoczenie o dobrej estetyce,
dojazd dogodny, blisko do miasta lub wie§ stanowiaca siedzibe gminy, we wsi duzo nowych
doméw

dobta

wie§ o charakterze posrednim, posrednio polozona w stosunku do miast, trasy o znaczeniu
$rednia ponadlokalnym w pewnym oddaleniu, sasiedztwo o przecietnej estetyce, zaplecze socjalno
bytowe w sasiedniej miejscowosci

wie$ o przewadze starej zabudowy zagrodowej, odleglos¢ do miasta lub do siedziby gminy
znaczna, brak dostepu do zaplecza socjalno-bytowego, w oddaleniu od tras ponadiokalnych,
staba wies slabo skomunikowana, sgsiedztwo zdekapitalizowane o slabej estetyce lub ucigzliwe,
niekompatybline z funkcjq nieruchomodci, wjazd na dzialke utrudniony np. przez sasiednie
nieruchomosdci lub z waskie] drogi

Stan budynku mieszkalnego

To ocena nieruchomosci budynkowej w sensie wymaganych nakladéw inwestycyjnych w zakresie prac
remontowych (wyposazenia w instalacje, koniecznosci wymiany poktycia dachu, ewentualnie wigzby
dachowej, wymaganego osuszania muréw, wykonania izolacji, wymiany stolarki, wykorczenia wnettz). Ma tu
znaczenie jako$¢ dotychczasowej prowadzonej gospodarki remontowej. Ma tu znaczenie réwniez technologia
budowy zwiqzana czesto z wickiem budynku. Standard wnetrz to nie tylko stopied zuzycia elementéw
wykoniczenia, ale takze funkcjonalno$é wnetrz, rozklad pomieszczeri, a takze wysokosci pomieszczen. W
budynkach wiejskich poniemieckich zdarza si¢, ze wysokosci sa zaniZzone tj ponizej 2,2m.

Budynek zamieszkaly, ogrzewany, po cze$ciowym remoncie np. dachu, elewacji, stolatki czy
wnetrz. Funkcjonalno$é wnetrz standardowa.

dobry

¢redni cechy posrednie, wskazany remont, wigkszo$¢ elementéw zuzyta, ale nadaje si¢ do
§re ) )
uzytkowania

Budynek przedwojenny do pilnego catkowitego remontu. Niezamieszkaly i nieremontowany
staby od kilkudziesi¢ciu lat. Elemeny konstukeyjnie wykazuja stany awaryjne. Pekniecia, wilgod.
Nie nadaje si¢ do uzytkowania. Funkcjonalnoéé wnetrz pogorszona..

Wielkos¢ budynkéw

Zaobserwowano na rynku zalezno$¢ ceny od powietzchni budynkéw. Generalnie: im mniejsza powierzchnia
tym wyzsza cena jednostkowa (efekt skali). Duze powierzchnie generuja potrzebe duzych nakladéw i rzadziej
znajduja nabywceéw. Zgodnie z ekonomiczng zasada rzadkosci: im czego$ wigcej tym taniej jednostkowo
(jednostka poréwnawcza zl/m2). Relacja cena do powierzchni jest odwrotnie propotcjonalna. Jest to cecha
ciagla - wystepuje tu zaleznos¢ liniowa (nastepuje interpolacja lub ekstrapolacja). Ekstrapolacja polega na
tym, Ze wyceniany obiekt ma dana ceche wykraczajaca poza zakres probki reprezentatywnej. W przypadku
nieprzecigtnych  obiektéw ekstrapolacja jest sposobem na uwzglednienie niestandardowych cech.
Wprowadzone korekty niweluja réznice w powierzchniach budynkéw wycenianych i poréwnawczych.
Interpolacja opiera si¢ na zasadzie, ze wyceniany obiekt miedci si¢ w §rodkowym przedziale probki.

najwigksza powietzchnia (najgorsza) 1710 m2

najmniejsza pow. (najlepsza) 340 m2
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Stosunek powierzchni budynkéw

Z zwigzku z tym, iz jednostkq poréwnawcza jest 1m2 powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
znajdujacych si¢ na danej dzialce, nalezy uwzgledni¢ stosunek powierzchni gospodarczej do powierzchni
mieszkalnej. Im wiecej substancji mieszkaniowej w ogdlnej powierzchni tym lepiej, gdyz jest to ta czesé
skladowa, ktéra ma wigkszy wplyw na cene i generuje wyzsza warto§¢. Im mniejsza powierzchnia budynkéw
gospodarczych w stosunku do powierzchni budynku mieszkalnego tym lepiej, budynek mieszkalny pelni
gléwna funkeje. Budynki mieszkalne sq warte wigeej niz gospodarcze.

Jest to cecha ciagla - wystepuje tu zaleznos§¢ liniowa odwrotnie proporcjonalna (nastepuje interpolacja lub
ekstrapolacja). Cechg ta wyrazono poprzez stosunek powietzchni budynku gospodatczego do
powierzchni budynku mieszkalnego.

najwiekszy powierzchnia (najgorszy) 2,91

najmniejszy pow. (najlepszy) 0,45

Stan budynkéw gospodarczych

budynki nie wykazujq wickszych uszkodzed czy ubytkéw, pelnia istotne funkcje (mozliwa
adaptacja na inny cel), nicktére elementy konstrukcyjne sa po remocie, moga by¢
uzytkowane w calosci

dobzy

Sredni budynki nieremontowane, ale bez uszkodzesi lub budynki cze$ciowo temontowane, ale
wymagaja nadal pilnych nakladéw

budynki wymagaja pilnych remontéw, dach ugiety lub $ciany maja spekania, tynki sa
staby

wybrakowane, wystepuje wilgoé, nieremontowane od wielu lat, na czesci groza awatig lub

nie moga by¢ uzytkowane z innych wzgledéw

Powierzchnia dziatki

Ze wzgledu na to, ze jestnostka poréwnawcza przyjeta do wyceny jest 1m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw, zaleznosé¢ ceny od wielkodci dziatki nalezy uwzgledni¢ dodatkowo. Grunt poza obrysem
budynkéw jest postrzegany jako dodatkowy atut, bez ktérego nieruchomosé znacznie traci na atrakcyjnosci.
Bardzo male dzialki pomniejszaja attakcyjno$é nieruchomoscl. Dzialka duza przesttzenna umozliwia
usytuowanie dodatkowej infrastruktury towarzyszacej np zieleni urzadzonej, utwardzonych placéw, malej
architektury ogrodowej, placéw manewrowych, patkingéw, terenéw rekreacyjnych lub kolejnych budynkéw.
Wystepuje tu zalezno$¢ wprost proporcjonalna. Nastepuje interpolacja, Cecha ciagla. Im wicksza dziatka tym
lepiej.

najwigksza powierzchnia (najlepsza) 9970 m2

najmniejsza pow. (najgorsza) 1361 m2

10.4 Charakterystyka szacowanej nieruchomosci i nieruchomosci przyjetych do poréwnan w
aspekcie cech rynkowych

A B C
NIERUCHOMOSC 0003 - 0027 Stare 0015 -
Lp CECHA RYNKOWA WYCENIANA | Grzybiany | Jaroszowice Wa'gi’:;;’:“ce
Lokalizacja $rednia dobta staba dobra
2| Stan budynku mieszkalnego $tedni staby dobry dobry
3 Wielkos¢ budynkow 2110 m2 1710 m2 950 m2 770 m2
4 Stosunek pow'lerzchm 0,99 2,01 0,73 0,60
budynkow
5| Stan budynkéw gospodarczych staby $redni staby dobry
6 Powierzchnia dziatki 9 500 4700 6900 5100

Data: 18.05.2024 r.

Autor: Rzeczoznawea Majatkowy Katarzyna Czernatowicz
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uwzgledni¢ stan wszystkich trzech budynkéw mieszkalnych na wycenianej dzialce, w tym ich wnetrza.
Jednakze w stosunku do budynkéw nr 30 i 32 biegla miala mozliwos¢ tylko ogladu z zewnatrz, gdyz budynki
te zajmowane s przez osoby trzecie niebedace stronami postepowania. Budynek nr 32 jest nieuzytkowany od
kilkudziesigciu lat, zamkniety. Stan oceniono na podstawie ogladu z zewnattz i zeznai Dluznika. Budynek nr
30 jest uzytkowany i zamieszkaly przez kilka rodzin. Zaklada si¢ stan wnetrz dostateczny. Natomiast stan
budynku nr 31 oceniono wewnatrz osobiscie i on w opinii bieglej jest postedni. W zwigzku z tym, ze wycenie
podlega udzial Dluznika, a zajmuje on pomieszczenia w $rednim stanie technicznym - przyjeto na potrzeby
wyceny ogodlnie stan techniczny budynkéw mieszkalnych: "§redni", jest to tez ocena na tle zbioru transakeji
podobnych. Takie zalozenie wydaje si¢ by¢ sluszne z uwagi na to, ze potencjalny nabywca udzialu wejdzie w

posiadanie pomieszczent w budynku nr 31.

9.5 Zestawienie nieruchomoéci w parach poréwnawczych

L :Zzlgla lza::)es Poprawki (z1/m?2)
P Cechy rynkowe Y | CVOloOwy
(o) | (2t/m2) A B C
1 Lokalizacja 15% 39,74 -19,87 19,87 -19,87
2| Stan budynku mieszkalnego 30% 79,49 39,75 -39,75 -39,75
Wielkos¢ budynkow 20% 52,99 -15,48 -44,89 -51,86
3 réznica powierzchni -400 -1160 -1340
min 340 max | 1710 | réznica 1370
jednostkowa wartoéé skokowa 0,038700 z1
Stosurﬁ;}‘jz;g :ZChm 0% | 26,50 | 20,69 2,80 4,20
4 rbznica 1,92 -0,26 -0,39
min 0,45 max | 291 | réunica 2,46
jednostkowa warto$é skokowa 10,7594 zl
5| Stan budynkoéw gospodarczych | 75% 39,74 -19,87 0,00 -39,74
Powierzchnia dziatki 10% 26,50 14,88 8,06 13,64
6 réznica powierzchni -4800 m2 | -2600 m2 -4400 m2
min 1361m2 max  |9970m2| réznica 8609m2
jednostkowa wartosé skokowa 0,003121/m2
2= 100% 264,96 20,10 -59,51 -141,77

10.6 Obliczenie warto$ci nieruchomoéci - dz. 140/1

cena A cena B cena C
CENY TRANSAKCYJNE (zt/m2)| 222,22 368,42 480,52
POPRAWKI| 20,10 -59,51 141,77
CENY POPRAWIONE (z1/m2)| 242,32 308,91 338,75
SREDNIA (z1/m2) 296,66
POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKOW
L . 2110 m2
(m2) - jako jednostka odniesienia
WARTOSC NIERUCHOMOSCI WYCENIANE]
dziatka nr 140/1 (21) 625 953 21

Data: 18.05.2024 r.  Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis /«/ &Mv
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HIERUCHOHOSC)
Saaatewies

Okreslona wartoéé uwzglednia zalozenie, ze niektére budynki gospodatcze wykazane w ewidenciji sa
bezwartosciowe. Ich powierzchni nie przyjeto do wyceny, gdyz stanowia ruiny - sa w stanie
dewestacji, zawalone lub w stanie kwalifukujacym je jedynie do rozbi6rki. W wiekszosci budynki te
nalezy wykreéli¢ z ewidencji. Pozostale budynki gospodarcze przyjeto do wyceny, jednak ich stan
techniczny réwniez nie jest dobry, nie sa uzytkowane, wymagaja licznych napraw.

Powierzchnia uzytkowa "powierzchnia wyceny" jest podana w przyblizeniu, tak jak dla transakcji
poréwnawezych.

Ottzymana w procesie wyceny warto$¢ rynkowa, w pelni oddaje aktualny stan lokalnego rynku. Po
przeanalizowaniu cech wplywajacych na warto$¢ i atrybutéw odpowiadajacych tej nieruchomodci,
stwierdza sig, ze okreslona warto$¢ odpowiada uwarunkowaniom rynku.

Oszacowana warto$¢ odzwierciedla ceny transakcyjne z rynku podobnych obiektéw polozonych w
podobnej okolicy. Oszacowana warto$¢ jest na poziomie nizszym od $tedniej ceny wérdd podobnych
budynk6éw sprzedanych na terenach wiejskich. Mankamentem jest calkowita powierzchnia
budynkéw, ktéra jednoczednie wplywa na ogdlna wattoéé nieruchomosci.

Oszacowana warto$¢ laczna nieruchomosci jest wyzsza od najwyzszych cen w§6d podobnych
nieruchomodci jakie zostaly sprzedane na badanym rynku, co wynika z ponadprzecietne;
powierzchni budynkéw. Mimo, iz budynki wymagaja remontéw, to ich substacja nadaje sie do
wykotzystania.

Cena calkowita (warto$¢ taczna) obejmuje budynki i grunt. Oszacowana wartoéé w przeliczeniu na
grunt wynosi 66 zl/m2 gruntu i jest na poziomie §$tedniej ceny dzialek budowlanych
niezabudowanych w gminie Zlotoryja.

Warto$¢ nieruchomosci bylaby wyzsza, gdyby dokonano podzialu geodezyjnego oraz wydzielenia
lokali mieszkalnych. Grunt mozna by podzieli¢ z wyodtebnieniem budynkéw ptzy ustanowieniu
sluzebnosci i zniesieniu wspolwlasnodci. Jednak obecnie stan prawny ma negatywny wplyw na
wartosc.

11. PODSUMOWANIE WYNIKU WYCENY

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomoéci gruntowej oznaczonej geodezyjnie jako dzialka nt
140/1 o powietzchni 9500m2 zabudowana trzema budynkami mieszkalnymi i kilkoma budynkami
gospodarczymi przedwojennymi polozona w obrebie Kozéw pod adresem Kozow 30, 31, 32 w
gminie Zlotoryja, powiat zlotoryjski, wojewddztwo dolnolaskie, dla ktérej Sad Rejonowy w
Zlotoryi prowadzi ksiege wieczysta KW nr LE1Z/000 06413/7  oszacowana wedlug stanu
nieruchomoéci i wedlug cen rynkowych na dzien wyceny, na potrzeby postgpowania

625 953 zt

( stownie : szedéset dwadziedcia piec tysiecy dziewieéset piecdziesiat trzy zlote)

upadlosciowego wynosi:

Jest to szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$é w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym, a sprzedajacym, ktdrzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem 1 postepuja rozwaznie oraz nie
znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Jest to warto$¢ odpowiadajaca realiom wolnego rynku i odzwierciedla aktualny stan rynku
nieruchomodci.

W tym udziat 1/28 Dtuznika / wspdélwlasciciela nieruchomosci Pana Arkadiusza Dechnik,

22 355 zt

( stownie : dwadziescia dwa tysigce trzysta piecdziesigt pieé ztotych)

Data: 18.05.2024 . Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis K : (/)UM



31

OPERAT SZACUNKOWY Lokalizacia: gmina Ziotoryja dyialka nr 140/ 1, Kegéw 30, 31, 32

Dla okreslenia wartosci udziatu 1/28 nalezalo wycenié cala nieruchomosé, a dopiero udzial 1/28 w
tak okreslonej wartosci stanowi warto$¢ rynkows udzialu. Wycenie podlegal udzial w nieruchomoéci
nalezacy do Dluznika.

Udzialy wspoélwladcicieli sa laczne co oznacza, ze formalnie nie dotycza konkretnych czedci
nieruchomosci. Na nieruchomosci nie byla zawierana umowa quoad usum tj umowny podzial
nieruchomodci wspélnej co do sposobu korzystania, nie wydzielano lokali, nie dokonywano podzialu
geodezyjnego, nie zniesiono wspolwlasnosci. Jedynie stan spokojnego wiladania wskazuje, ktdra
powierzchnia budynkéw czy gruntu dysponujq poszczegblne osoby. Posiadane udzialy nie pokrywaja
si¢ dokladnie z wielkoscig zajmowanych powierzchni budynkdw. Dluznik zajmuje od kilkudziesieciu
lat (z wylaczeniem innych oséb) wraz z matka Elzbieta Dechnik (2/28 - toczy sie postgpowanie
upadlodciowe u innego syndyk) i siostra Urszula Dechnik (udzial 1/28) budynek mieszkalny nr 31 w
tym czesci mieszkalne i gospodatcze.

Do zniesienia wspolwlasnosdci potrzebna jest zgoda wszystkich wspdhwlascicieli, a w przypadku
powierzchni lub wartosci przydzielonych czeéci niezgodnych z posiadanymi udzialami moga by¢
konieczne wyréwnania poprzez doplaty.

Zakladajac, Ze budynki gospodatcze stanowia czesci wspélne, a Pafistwo Dechnik posiadajacy razem
udzial 14% zajmuja powierzchnie ok 150 m2 powierzchni mieszkalnej to zajmowana powietzchnia w
stosunku do calej powierzchni mieszkalnej 1060m2 daje stosunek bardzo zblizony do posiadanego
udzialu. Zatem zachodzi duze prawdopodobiefistwo, iz w przypadku zniesienia wspdlwlasnosei
Panistwo Dechnik nie beda zobligowani do wyrdwnywania poprzez doplaty, a przynajmniej nie w
duzej wysokosci.

Zaznacza sie, ze latwiej zbyé bedzie udzial wszystkich Pafstwa Dechnik 1/28+1/28+2/28
jednoczesénie niz osobno udzialy kazdego z nich.

12. KI.AUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE

1. Operat zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz standardami
zawodowymi rzeczoznawcodw majatkowych.

2. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany tylko do celéw okreslonych w punkeie 2.

3. Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnoéci za wady ukryte wycenianego obiektu, ktorych nie
mogh stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji technicznej lub
prawne;.

4. Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej (czeéé
budynkéw tylko z zewnatrz) oraz na dokumentach i matetialach pozyskanych przez biegltego we
wlasnym zakresie oraz informacjach przekazanych przez Dluznika na wizji lokalnej.

5. Dane o transakcjach sprzedazy, wykorzystane w opinii podlegaja ochronie prawnej i stanowia
tajemnice zawodows stosownie do art. 175 ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

6. Okreslona w operacie warto$¢ jest kwotq netto i nie zawiera podatku VAT.

7. Ocena stanu technicznego obiektow nie stanowi ekspertyzy techniczne;.

8. Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catodci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy takiej publikacii.

13. ZAY ACZNIKI

1 Dokumentacja fotograficzna.

2 Ksiega wieczysta wydruk elektroniczny.

3 Wypis z rejestru gruntdw i budynkdw.

4 OC, uprawnienia. Operat szacunkowy \V)rlionéla:

tzeczoznawca majatkowy
mgr inz. Katarzyna Czernatowicz..

uprawnienia nadane przez Ministra BudO\VniCt\Vﬂ\ o
z dnia 4 pazdziernika 2007 roku nr 4609

Data: 18.05.2024 r.  Autor: Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Czernatowicz podpis K : OUM
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TRESC KOTEGE WIECZYSTED NR LELZ /000006

AXD)7, STAN 2 DNIA 2024-05-18 1045

prowadzonaj przez SAD REIONOWY W ZEOTORYL, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LELZ

;
NMIERUCHOMOSO GRUIRTOW A

Ll

Dzialt I-O |Dzial I-Sp |DziatII |DzialIII |DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |6 15
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
_iumer dziatki 140/1 1, 2, 15
Obreb ewidencyjny (numer) 0005
Potozenie (numer porzadkowy / DOLNOSLASKIE, Zt OTORYISKI
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 2t OTORYIA KO’Z(')W !
miejscowosc) !
Sposbb korzystania UZYTKI ROLNE ZABUDOWANE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci [0,9500 HA 15
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Jstatni numer aktualnego lub wykreslonego ---
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 6
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH; 38,39

(podstawa oznaczenia,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001385/88/, 1988-06-21 00:00:00, 1988-06-21 00:00:00, NIE, 37

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

2 MAPA; 40

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001385/88/, 1988-06-21 00:00:00, 1988-06-21 00:00:00, NIE, 37

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

15 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW; 161
(podstawa oznaczenia,; potozenie dokumentu - numer Karty akt)




DZ. KW.//00004160/04/, 2004-11-16 00:00:00, 2004-12-02 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrdt
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SALS /Y, STAN Z DNIA 2024-05-18 10:45

proveadzane] przez SAL BEIONOWY W ZEOTORYIL, V WYDZ

Ak ETAL WL VO - LELZ

JOHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dzial I-Sp |DzialII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

Powrdi
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FRESC KSIEGE WIECAYSTEY NROLETLZ /G
prowadzona] przez SAD REJONOWY W ZEOTORYE, W WY

TEE RO O

[y EAL HGIAG WIEC

Eo B e e o 4 e
SO GRIUUNTOWA

Dzial I-O |DzialI-Sp |Dziat II |DziatIII |DziatIV |

DZIAL II - WLASNOSC

G )7, STAN 2 DNIA 2024-05-18

104N

Wiasciciele
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 10, 11
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |5 |4 /28 -—-
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Jednostka samorzadu terytorialnego
‘wiazek miedzygminny) (Nazwa, REGON) GMINA ZLOTORYJA, 39055512900000
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 3
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |11 |4 /28 ---
udziatu/rodzaj wspélnosci)
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko,  |ep ANCISZEK MATUSZ, JAN, KATARZYNA
imie ojca, imie matki)
Nr
Lp. 3. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 7
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |3 |4 /28 -—-
udziatu/rodzaj wspélnosci)
soba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, |y ARTA WIEZIK, WALENTY, JUSTYNA
imie ojca, imie matki)
Nr
Lp. 4. -—- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 8,9
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |4 |4 /28 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, JANINA KLOSOWSKA, FRANCISZEK,
imie ojca, imie matki) MARIA
Nr
Lp. 5. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 12, 13
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |6 1/28 -
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, WIKTORIA ZAGROBELNA, WALENTY,
imie ojca, imie matki) MARIANNA
Nr
Lp. 6. --- podstawy

wpisu




Lista wskazan udziatéw w prawie 16
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |8 |3 /28 -
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie |MALGORZATA IRENA ZAGROBELNA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) FRANCISZEK, KRYSTYNA, 54102013307
Nr
Lp. 7. e podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie 19, 20
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1.9 (2 /28 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie |[ELZBIETA KATARZYNA DECHNIK,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MIECZYSLAW, MARIA, 52072000462
Nr
Lp. 8. -—- podstawy
wpisu
Lista wskazanh udziatdw w prawie 19, 20
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |10 (1 /28 ---
nidziatu/rodzaj wspélnosci)
Jsoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie [URSZULA EWA DECHNIK, FRANCISZEK,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ELZBIETA, 77093005584
Nr
Lp. 9. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 19, 20
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |11 |1 /28 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie |ARKADIUSZ FRANCISZEK DECHNIK,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) FRANCISZEK, ELZBIETA, 79010705636
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpisdéw, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére
zawierajq tres¢ nieobjetg strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione
z dotychczasowej ksiegi wieczystej

MARIA MATUSZ C. ALEKSANDRA 1 JOZEFY
JAKO WEASCICIELKA ZABUDOWAN
STANOWIACYCH ODREBNA NIERUCHOMOSC
DO 1/7 CZ. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z
DNIA 14 MARCA 2002 R. DZKW 915/02 1
ORZECZENIA O WYKONANIU AKTU
NADANIA Z DNIA 3 GRUDNIA 1962 R. K. 31
DECYZII NACZELNIKA GMINY W ZtOTORYI
Z DNIA 28 LIPCA 1982 NR 7016A-3/82 K.
120 WPISANO 19 MARCA 2002 R.; GMINA
ZLOTORYJA (REGON 390555129) BEZ
ZABUDOWAN W UDZIALE 1/7 CZ.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

UMOWA DAROWIZNY, 1964-10-20; DOK. NR 4
(tytut aktu, data sporzadzenia,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002256/64/, 1964-10-23 00:00:00, 1968-06-12 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




UMOWA DAROWIZNY, 4854/01, 2001-10-01; 107-108

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003838/01/, 2001-10-10 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

POSTANOWIENIE, I NS 489/01, 2001-12-07, SAD REJONOWY W ZLOTORYI
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu)
DZ. KW.//00003409/03/, 2003-08-04 00:00:00, 2003-09-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

ZASWIADCZENIE; 22, /00012004/

(wskazanie podstawy,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu -
numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00003409/03/, 2003-08-04 00:00:00, 2003-09-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

10

DECYZJA, GG.I1.3.72241/5.5/96, 1996-02-01, WOJEWODA LEGNICKI; 4, /00022937/
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; potfozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00004160/04/, 2004-11-16 00:00:00, 2004-12-02 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

11

DECYZJA, RR.V.K.7723.G.163-109/03, 2004-10-08, WOIEWODA DOLNOSLASKI; 155
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyZzji, oznaczenie organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00004160/04/, 2004-11-16 00:00:00, 2004-12-02 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

12

POSTANOWIENIE, I NS 36/08, 2008-03-18, SAD REJIONOWY W ZtOTORYI; 175
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00004560/08/, 2008-07-14 15:30:00, 2008-07-24 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

13

UMOWA DAROWIZNY, 6862/2008, 2008-07-11, FABIS, ZLOTORYJA; 170-173
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00004560/08/, 2008-07-14 15:30:00, 2008-07-24 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

16

UMOWA DAROWIZNY, 4704/2012, 2012-08-14, TERESA ELZBIETA WOLYNIEC,
LEGNICA; 185-187

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1Z/00003624/12/001, 2012-08-20 12:16:13, 2012-08-21-12.45.23.435819,
NIE, 185-187

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

19

POSTANOWIENIE O CZESCIOWYM DZIALE SPADKU, I NS 647/19, 2020-01-23, SAD
REJONOWY W ZLOTORYI, ZLOTORYIJA; 211

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1Z/00001889/20/001, 2020-03-03 12:49:00, 2020-08-26-12.38.27.744902,
NIE, 209-210

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

20

AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 5350/2019, 2019-08-14, DOROTA FABIS,
ZxOTORYJA; 200

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1Z/00001889/20/001, 2020-03-03 12:49:00, 2020-08-26-12.38.27.744902,
NIE, 209-210

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt)
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prowadzona] preez SAD REJONOGWY W ZROTORYIL, V WY DZLAY KSIAG WIBCEZVETYOH « LELZ
MIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. -—- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 14
Rodzaj wpisu INNY WPIS
CIEZAR REALNY W ILOSCI 415,35
KWINTALI ZYTA OD: JANA MATUSZA PO
83,07 KWINTALI ZYTA Z TYTULU
fe NIEZAPLACONEJ CENY NABYCIA ZA
Tresc wpisu NIERUCHOMOSC NR 1 DZIAL L. O
PODLEGAJACY SPLACIE W 20 ROWNYCH
RATACH ROCZNYCH, POCZYNAJAC OD 1963
ROKU,
Skarb Panstwa (Nazwa) ILp. 1. PANSTWOWY FUNDUSZ ZIEMI
Nr
Lp. 2, - podstawy
wpisu
Numer wpisu 4 23
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
W STOSUNKU DO WSPOrWrASCICIELA TEJ
NIERUCHOMOSCI ARKADIUSZA
FRANCISZKA DECHNIKA ZOSTALA
Tres¢ wpisu OGLOSZONA UPADLEOSC OBEIMUIACA
LIKWIDACIE MAJATKU, JAKO OSOBY
FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
. , UDZIAL ARKADIUSZA FRANCISZKA
Przedmiot wykonywania DECHNIKA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

14 ODPIS ORZECZENIA O WYKONANIU AKTU NADANIA, 1962-12-03; 3, /00022801/
(wskazanie podstawy, data wydania; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
//00004427/62/, 1962-12-29 00:00:00, 1964-07-31 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

23 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, LE1L/GU/294/2023, 2023-09-15,

SAD REJONOWY W LEGNICY, LEGNICA; 224-226

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, hazwa sadu,
siedziba sadu; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1Z/00000115/24/001, 2024-01-10 11:40:00, 2024-01-26-13.23.46.266777,
NIE, 222-223

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)
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TRESC KS) LG WIECZYS TR NR LELZ /00006415 /7, STAN 72 DNIA 2024-05-18 10:46

prowadzonaj przez SAD REIONOWY W ZLOTORVE, ¥ WYDZIAL KSIAG WIECZVSTYCH - LELZ

ARUCHOMOSE GRUNTOWA

Dzial I-O |DziatI-Sp |DzialII |Dzial III |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 24

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

8070,90 (OSIEM TYSIECY
SIEDEMDZIESIAT 90/100) ZL

Udziat (numer udzialu w prawie) Lp. 1. |10
NALEZNOSC OBJETA NAKAZEM
ZAPLATY W ELEKTRONICZNYM
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM
OPATRZONYM, KLAUZULA
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny vazgiméwoig&ﬁgﬁ?ézzi\ffﬁw
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1

wierzytelnos$é, stosunek prawny)

POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM
WYDANY PRZEZ SAD REJONOWY
LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE SYGN.
AKT VI NC-E 1235191/11 Z DNIA

WYKONALNOSCI

21.11.2011 R, OPATRZONY KLAUZULA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

Lp. 1.

EOS INVESTMENT POLAND GMBH,
HAMBURG

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

24 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM OPATRZONY KLAUZULA

NIE, 232-235, 254

- numer karty akt)

WYKONALNOSCI, VI NC-E 1235191/11, 2011-11-21, SAD REJONOWY LUBLIN-ZACHOD
W LUBLINIE, LUBLIN; 237-238
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1Z/00001818/24/001, 2024-04-17 10:52:00, 2024-05-07-13.14.25.320691,

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

B9 o s g
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STAROSTA ZLOTORYJSKI Wojewodztwo: dolnosigskie

pl. Niepodlegtosci 8 Powiat: ZLOTORYJSKI
59-500 Zlotoryja Jednostka ewidencyjna: ZLOTORYJA - GMINA
tel/fax: (076) 87 82 438 Obreb ewidencyjny: 022606_2.0005, KOZOW

Miejscowosé: KOZOW (idTERYT: 0368556)

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzien: 2024-02-29 12:32:10

Jednostka rejestrowa gruntéw: 022606_2.0005.G63
grupa rejestrowa: 7

WLEASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 217 charakter stanu wladania: wlasnogé
Gmina lub zwigzek miedzygminny:

GMINA ZLOTORYJA REGON: 390647682

Siedziba: 59-500 ZLOTORYJA AL, MItA 4

UDZIAL: 117 charakter stanu wladania: wlasnogé
MATUSZ FRANCISZEK rodzice: JAN, KATARZYNA PESEL: *****
Zam. KOZOW 30

UDZIAL.: 117 charakter stanu wladania: wlasnosé
KLOSOWSKA JANINA rodzice: FRANGISZEK, MARIA
UDZIAL: 117 charakter stanu wladania: wlasnosé

WIEZIK MARIA rodzice: WALENTY, JUSTYNA PESEL: *****
Zam. KOZOW 30

UDZIAL: 3/28 charakter stanu wladania: wiasnogé
ZAGROBELNA MALGORZATA IRENA rodzice: FRANCISZEK, KRYSTYNA PESEL: *****
Zam, 41-307 DABROWA GORNICZA TOPOLOWA 20 nr lok.42

UDZIAL: 1/28 charakter stanu wladania: wlasnogé
DECHNIK ARKADIUSZ FRANCISZEK rodzice: FRANCISZEK, ELZBIETA

Zam, 59-500 KOZOW 31

UDZIAL: 1/28 charakter stanu wladania: wtasnosé
DECHNIK URSZULA EWA rodzice: FRANCISZEK, ELZBIETA
Zam. 59-500 ZLOTORYJA UL. GRUNWALDZKA 5 nrlok.6

UDZIAL.: 1/28 charakter stanu wiladania: wtasnosé
ZAGROBELNA WIKTORIA rodzice: WALENTY, MARIANNA
UDZIAL: 1128 charakter stanu wladania: wlasno$é

DECHNIK ELZBIETA KATARZYNA rodzice: MIECZYSEAW, MARIA
Zam. 59-500 KOzZOW 31

UDZIAL: 1/28 charakter stanu wladania: wlasnosé
DECHNIK ELZBIETA KATARZYNA rodzice: MIECZYSEAW, MARIA
Zam. 59-500 KOZOW 31

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia N
Ark. dzialki Polozenle gruntow Opis uzytku Oznaczenie [ yjaso- zialki Numer ksiggi
mapy ewiden klasouzytku uzytku [Z}I]Z] I wieczystej
-gyjnej [ha)
| 1 | _teon _[xozowaesz  [emnyronezabudowane | _BrRua | _oes] _ oss|LE1ziooooeatsr
Identyfikator dziatki: 022606_2.0005.140/1
UWAGI do DZIALKY: 14011
Wiasciclel zabudowar Matusz Maria ¢, Aleksandra | Jozefy ud.1/7 Stan zgodny na dzlen 27.05.1990

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.95

BUDYNKI NIESTANOWIACE ODREBNEGO OD GRUNTU PRZEDMIOTU WEASNOSCI:

Powierzchnia uzytkowa Pow. Liczba
Rodzaj . " zabudowy |kondyg.
Adres budynku wg Iokag b quah dreb pom. budynku  |nad/pod-
KST wyocreb- niewyoareh prayn. m? ziemnych
nionych[m 2] nionych[m 2} [m?]
KOZOW pozostate budynki 23|1/0
. __ __|nlemieszkainetc®) | __ ¢ __ _+__ __ L __ _____ __ __ __

Identyfikatory dzialek na ktérych polozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

Identyfikator budynku:  022606_2.0005.168_BUD

Strona1z3



identyfikatory dzialek na ktdrych polozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

KOzZOW budynki produkeyjne 512|2/0
usiugowe i gospodarcze dla
rolnictwa (108)

Identyfikatory dzialek na ktérych polozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

KOZOW pozostale budynki 62|1/0
| __|niemieszkalne (108) I — — s

Identyfikatory dzialek na ktérych polozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

KOZOW pozostate budynki 56]1/0
| __lriemieszkalne (109) —_— —_— — —_

Identyfikatory dzialek na ktérych polozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

Identyfikatory dzialek na ktérych polozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

Identyfikatory dzialek na ktdrych polozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

KOZOW pozostalte budynki 251{1/0
| __ __ __|niemieszkalne (108) — — —_ —_—

Identyfikator budynku:  022606_2.0005.177_BUD

Identyfikatory dzialek na ktérych polozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

KOZOW budynki transportu i 39|1/0
o lacznosci(102) — R . o

Identyfikatory dzialek na ktorych polozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

KOZOW budynki produkeyjne 488]1/0
uslugowe i gospodarcze dla

Identyfikatory dzialek na ktérych polozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

KOZOW pozostale budynki 12|10
_ _ _ _ _ __ __lniemieszkalne (109) — —_— — —

Identyfikatory dziatek na ktérych potozony jest budynek:
022606_2.0005.140/1

LACZNIE BUD. NA WYPISIE: 11 LAGZNIE NA WYPISIE: | | 1874[
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W dniu: 29.02.2024
dakument sporzadzony przez: Konrad Jurek
Ziotoryja, dnia: 29.02,2024

Signed by / Podpisano
przez:

tucja Katarzyna Malec

Date / Data:
2024-03-01 10:45

(data, Imig I nazwisko osoby upowaznionej)

1 Ky
i

Kienwadk Wyirizh Ga
Gorpdarha Niauche
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UB
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

EZPIECZENIA

Niniejszym potwierdza sie, ze:

IERUCHOMOSCI Katarzyna Czernatowicz

59-500 Ztotoryja, Wisniowa 28a

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015537

zgadne z Rozporzadzeniern Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgceqgo dzialalnoéé w zakresie czynnoéci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 v, poz. 805)

na okres: 12/01/2024 - 11/01/2025

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadzie$cia pigé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 188.00 PLN

idinlhr . iExpert.pl spéika Akeyjna
Liclia Machalshe Al Jerozolimskic 99 lok, 32
02-001 Warszawa
4t 8 Unopincard KRS 0000426330, REGON 140437850
NI 525.235-52-43
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MADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 192 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pozn. zm,)

Katarzyna Czernatowics c Andvza

otrzymala uprawnienia zawodowe

Nr 4609

w zakresie szacowania nieruchomodci, uzyskujac tytul

rzeczoznawcy majatkowego

oraz prawo wykonywania dzialalnosci zawodowej w zakresie
okreélania wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwiazanych z nieruchomoécia.

Warszawa, dnia 4 pazdziernika 2007 r.




